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Segunda. Contratos de arrendamiento de vivienda

celebrados con anterioridad al 9 de mayo de 1985

A) Régimen normativo aplicable {(apdos.1a 3) . .

Consideraciones generales

B) Extincion y subrogacion (@apdos. 4@ 9).........oi i e

Consideraciones generales

Sumario

318
318

319

320
320

322
322

324
324

326
326
326
326

328
328
328
329

333
333
334
335
335
336
338

339
345
345

346
346

27



28 i Sumario

C) Otros derechos del arrendador (apdo. 10)

Ndmero de subrogaciones

Personas con derecho a subrogacion

La subrogacion del conyuge

Personas con los mismos derechos que el cényuge

Orden de prelacién

Requisitos de convivencia

Duracién de los contratos

Personas que han perdido el derecho de subrogacion

Notificacién y pruebas

Consideraciones generales

Concepto de anualidad

Notificacién al arrendatario

Vigencia de los pactos contractuales

Valor de los pactos o repercusiones legales ante terceros ...

Valoracién del inmueble a efectos del patrimonio

Impuesto sobre Bienes Inmuebles

Nacimiento del derecho a repercutir

Forma de hacer la repercusién .

Obras .

Consideraciones generales

Pacto en contra de Ia repercusién por obras

Repercusion conforme al art. 108 TR 1964

Otro sistema de repercusién de obras

Solicitud del arrendatario

Resolucién judicial o administrativa firme

Acuerdo de la Junta de Propietarios

Descontar del capital invertido los auxilios
0 ayudas publicas percibidas por el propietario

Sumar el interés legal del dinero del capital invertido
calculado para un periodo de cinco afios _

Cantidad que se debe repercutir y forma de hacerlo

Limites econémicos de I3 repercusién

Obras urgentes o de mejora ...

Servicios y suministros S

Consideraciones generales ... ..

34g
34¢
346
34
347
34
348
348
349
349
349
350
350
350
352
352
352
352
353
354
354
354
355
355
355
355
356

356

356
356
357
357
357
357

Concepto de servicios, suministros y gastos de Comunidad

Tasa de BASUTAS . e
Fecha y forma de repercusion ... .o .. ...

Pacto en sentido contrario ... ... ...

D) Actualizacion de la renta (apdo. 11)

Consideraciones generales ... e oo
Pactos contractuales diferentes ... ... .. .. _

Renta catastral ...

Duracion del periodo de actualizacion ..

Cambio de la situacién econdmMiCa s e e oo

Oposicion del arrendatario a la actualizacién ... ...

Revisidn cuando se ha llegado al100 % ... ... ... .

A) Régimen normativo aplicable (apdo. 1)

Tercera. Contratos de arrendamiento de local de negocio
celebrados antes del 9 de mayo de 1985 . .

Consideraciones generales e

B) Extincién y subrogacion (apdos.2a5) . .. . ..o . ..

Concepto de jubilacién

Invalidez

Jubilaciones anteriores al 31 de diciembre de 1994
Jubtilaciones a partir del 1de enero de 1995
Numero de subrogaciones permitidas

Personas con derecho @ SUDrOQarse .o+ s e e o e

Plazo de notificacién de la subrogacion .. ...
Posibitidad de traspasos

Duracion de los contratos de personas fisicas

Oposicidn del arrendatario a la actualizacién ...

Duracién en caso de traSPaSO . o e i e e+ e

Farmacias

Duracion de los contratos de personas jur(dicas . ..o e

Arrendamientos de actividades comerciales ...

Local que exceda de 2.500 metros

Arrendamientos de actividades distintas a las anteriores ... e

Oposicién a la actualizacion por el arrendatario

Mayores plazos de duracién

Traspasos futuros

Sumario

358
358
358
359
359
359
359
360
360
360

361
362

363
368
368
368
368
369
370
370
370
371
372
372
373
374
374
375
375
375
378
378
379
379
380

\
1
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Sumario

C) Actualizacién de la renta (apdos. 6 a 8)

Consideraciones generales .

Renta inicial

indice inicial

Plazo de actualizacién de larenta

Plazo de contestacién del arrendatario

Cambio de IAE en periodo de actualizacion

Revisiones cuando se llega al final de la actualizacién

Revisidon de renta en una sola vez

Cuando la renta actual es igual o superior a la actualizada .

Renta que se debe pagar cuando hay oposicién

D) Otros derechos del arrendador (apdo. 9)

Repercusiones

E) Otros derechos del arrendatario (apdo. 10)

ZHay alguna manera de evitar que nazcan
los derechos en favor del arrendatario?

¢Desde cuando comienza a contar la fecha
de la extincion de contrato?

Compatibilidad de la indemnizacion

y derecho preferente para arrendar

Indemnizacion por clientela

¢Existe indemnizacion si el negocio lo explota

directamente el arrendador? _.

¢Qué hay que entender por actividad “afin’

¢Como se calcula la renta?

?

¢Laindemnizacién nace en cualquier tipo de extincion?

Derecho preferente del arrendatario para volver a arrendar

Plazo para el ejercicio de la opcién

Derecho preferente del arrendatario

Requisitos de {a notificacién

Oficinas de farmacia _

Procedimiento _

Cuarta. Contratos de arrendamiento asimilados

celebrados con anterioridad al 9 demayode1985 .o

Consideraciones generales .

Asimilados al inquilinato ___

Consideraciones generales

380
38
38
38
381
38
KLY
38
383
383
383
383
384

384

384

384
385

38
385
385
385
385
386
386
386
386
387

388
388
389
389

Actividades profesionales

Sexta. Procesos judiciales ...

Unica. Disposiciones que se derogan

La fianZa e

Primera. Naturalezade laLey ...

Consideraciones generales

Iglesia catolica y otras confesiones
Corporaciones gue no persigan animo de lucro
Estado, provincia y municipio

Partidos politicos y sindicatos ...

Entidades benéficas y asociaciones piadosas ..

Asociaciones ..

Entidades deportivas, culturales y de recreo ... ...

Ampliacién del plazo de duracion

Asimilados a local de negocio

Consideraciones generales ........ ..

Bancos y cajas de ahorro .

Depdositos y almacenes ...

Escritorios y oficinas cuando el arrendatario
se valga de ellos para actividad de comercio,
de industria o de ensefianza con fines lucrativos

Academia de ensefianza ..........

Duracién de los contratos asimilados ..

Ampliacion del plazo de duracion ... ..o

Traspasos . e

Consideraciones QeNerales ...

Duracion de los contratos

Ampliacion del plazo de la duracién ..

Consideraciones generales ... .

Aplicacidn de la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil

DISPOSICION DEROGATORIA

Quinta. Arrendamientos de viviendas de proteccion oficial ... .. . ..

ACtUAlZACION @ 18 TONEA oo e

Consideraciones generales . ... ...

DISPOSICIONES FINALES

Sumario

389
390
390
391
391
391
392
392
392
392
392
393

393
394
394
394
395
395
395
395
395

396
396
396

398
398

401
401
401

405
405

31
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32 k Sumario Sumario “ 33

Segunda. Entrada en vigor - 406 Disposicion Final Segunda. Adaptacion del Real Decreto 297/1996,
Consideraciones generales o B06 de 23 de febrero, sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de los contratos de arrendamientos urbanos = .. . . . .. o 421
Tercera. Publicacion por el Gobierno de los l_n dices Consideraciones generales ... .o o e o 421
de Precios al Consumo a que se refiereestaley ... 40
Consideraciones generales .4 Disposicién Final Tercera. Desarrollo normativo . . e e . 423
. Consideraciones generales .. S — 423
Cuarta. Compensaciones por via fiscal . 408
Consideraciones generales 408 Disposicion Final Cuarta. Entrada en vigor 424
A24

Consideraciones generales .. ...

NORMAS ESPECIALES DE LA LEY 4/2013

Articulo tercero. Registro de sentencias firmes

de impagos de rentas de alquiler... e e e 41
Consideraciones generales 1V
Comunicacion del Secretario Judicial 4
Comunicacion en el arbitraje a2
Acceso a la informacién del Registro )
Arrendamientos anteriores a la Ley de reforma 413
Conclusiones 41

Disposicion Adicional Primera. Transmision de informacién
sobre contratos de arrendamiento de vivienda 44

Consideraciones generales 41

Disposicion Adicional Sequnda. Régimen aplicable
a las ayudas de los Planes Estatales de Vivienda
y Renta Basica de Emancipacién 415

Consideraciones generales 416

Disposicion Transitoria Primera. Régimen de los contratos
de arrendamiento celebrados con anterioridad a la entrada
en vigor de esta Ley Al

Consideraciones generales , .o

Disposicion Transitoria Segunda. Régimen de los procesos

en tramitacién a la entrada en vigor de esta Ley —
Consideraciones generales __ ; e 49
Comunicacién del arrendatario moroso e 419
Disposicion Final Primera. Titulo competencial . e 400

Consideraciones generales 420




