L.

1.
IV.

VL

ADEROBAOBERE (s wihivivmt Ol Lhnedie ob sxmisoinh SIS g
LI DA PIBVIO ... .. oacssanananssanssrasssssss
Ung recomenaaciOn . . . . v« o s o 40 skl N6 e niam

Unos conceptos generales ........................
ATTeNndamIONO , . it oo sle satbiol brotalahio e 0 BN KR

AONARON . .. o « o0 5905 5 55 ad b itice BUO0ER s a F SIS SH o b4 b Tk
AITOIVABTATIO . . & <o 5 66 0 06 60 5 0o CIRIALGRERNE & 1678w KrdLh SR LyoTmin. 410 G TE
Contrato.de armendRMISNE0 . v s abresisis o @ s o @595 5500 G0
Ley de Arrendamientos Urbanos (en adelante LAU) ............
Arrendamionto deMVIONO .. .. .. o . 1llid 6 « v b Wald bl T s
Arrendamientode localdenegocio . .. ...........covuivuvnann
Arrendamiento para uso distintodeldevivienda . .............
ASTONCBIMIBNIO MDA ¢ 2 sl s . a7 gl 5550w e o os 8140 4l 0 o1 s

Unas defnicionss .. . . 0] 55 oo 00s s 55 050 15 e dnaiivg
¢En qué consiste el arrendamiento de vivienda? . .............
¢Qué debemos entender porvivienda? . . ............. ...



8-Guia préctica de alquileres ‘ el ic b g dSuniiiofd
g,Quéeselsgbarren.damiento?: ........ REEEETEERETREPRLS 46 ¢Si se alquila con mobiliario debe hacerse otro tipo de contrato? . 56
¢Cudl es la diferencia entre cesion y subarriendo? ............ 46 £Cémo se regula el arrendamiento de los trasteros, plazas de
2Quées lapromogaforzosa?. .. ......cvvvveeiinininnnnens 46 garaje y cualesquiera otras dependencias? ................. 36
Quéeslapromogatacita?. ...........coovvvennneinnnnnnn 46 ¢ son  imperativ PR 0 oV Vet )
¢Qué es la tacita reconduccion? . . .. .... ..ot 46 1 son normas dispositivas?. . . . e "
ZEn qué consiste la denegacion de la prérroga forzosa? ........ 46 ¢Pueden las partes pactar lo que quieran? ... ....... 57
OV S IO CONUBCRUBIT? . . . . .. cvcovnvcncvnrasansonns 47 2Qué pasa si las partes han establecido un pacto que contraviene
¢Qué es la actualizacion de larenta? ...................... 47 UNa NOrMa IMPerativa?. . ...uveevuseennnsennserenaronans 57
(Qué es la revalorizacion de larenta?. .. ................... 47 En el caso de que exista una o varias clausulas nulas, ¢S° anula
” todo el conmto? ................................... 57
cQuéeslafianza?. .. ........viiiiiii e 47 - s oy . d
¢Puede mantenerse la va un pa quovayaenoonra e
&832 :':aoz::::mé" . r;;r:;ano? """"""""""""" :7 una norma imperativa si ello beneficia al arrendatario?. . ....... 58
¢ ecesa. IR % W e k8 A K HAES 2 sln xS g kY 7 A las partes les parece que la normativa de la LAU de 1964 les es
¢Qué son obrgs GRIMEOINT . svosvssnivinsinmanesssansait 47 més beneficiosa que la actual, ¢pueden establecer que su contrato
¢En qué consiste la suspension del contrato de arrendamiento? . . 47 SREED DOV OB WY? ;1\ GRS 5 Sy s SEE 6% s 000 40 w48 SKASN 58
dQuéeselderechoderetorno?. .......oovo i einninnnnnnnn 48 arrendami
¢Qué es una expropiacion forzosa?. .. ..................... 48 B O st AL SRR L "
¢Qué es un expediente de ruina? . ..............oouunrin... 48 Caracteristicas del contrato de arrendamiento ... .. oo 59
¢Qué es un desahucio por faltade pago? ................... 48 Tormalizacion del M . Vs s r s st s e senosnnsseats 60
VII. Normativa aplicable.............................. 49 &Qué contenido minimo debe incluir un contreto de arrendamiento? . 60
Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre (en adelante 84) . ... 50 ¢Son validos los contratos de arrendamiento verbales?. . ....... 60
85) ¢Puede cualquiera de las partes exigir a la otra que el contrato
Real Decreto Ley 2/1985 de 30 de abril (en adelante 85 )) R 50 VErDal S& NAZA POT SCIHO? . . .« v v v v e vv e eereeernneenennns 60
Ley 29/1994 de 24 de noviembre de 1994 (en adelante : 50 ¢Qué pasa si alguna de las partes, aun estando obligada a
Ley 4/2013, 4 de junio de medidas de flexibilizacion fomemo formalizarlo por escrito, se niegaahacerlo? ................. 61
del mercado del alquiler de viviendas (en adelante @) . .. ... .. 51 De formalizarse por escrito, ¢el contrato debe hacerse en alguin
Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia formato especial? ... 61
espaiiola (enadelante @), .. .............. ..., 52 ¢Sirven los modelos impresos que se comercializan como, por
) ) ajamplo; en o8 ostEhABETS It I L ol e o o S 61
VIII. Ambito de la ley y normas generales............... 53 ¢Se pagan honorarios por la formalizacién del contrato de
(En qué consiste el arrendamiento de vivienda? ......... ... 53 arrendamiento? . ... SUMRBEIGL A Bl shie v s vu e v e wsiiniee ik 61
¢ Qué debemos entender por vivienda?. . ................ .. 53 ¢En el momento de formalizar un contrato de arrendamiento basta
Qué es un arrendamiento de temporada? . .......... 53 con que el arrendador exhiba el titulo que le faculta para arrendar
bl ke S S SR A = 0 debe COMProbarse?. ... .ivaseserssascsssssesonsassnns 61
: ey R e Si quien formaliza el contrato de arrendamiento es un representante
:i Lﬁ&"ga&“a gepﬁﬁmﬂ';?;g gfgmgdg;vﬁge.b'e aplicarse - del arrendador, ;debe exigirsele algin poder especial? .. ...... 62
: . e Si tras la formalizacion del contrato y recibidas las llaves de la
gglr: f:s;ratos de arrendamiento de vivienda estén excluidos vivienda se detectan cosas que no funcionan (la caldera no se
""""""""""""""""""""""" 54 enciende, la persiana no se puede subir...), ;se puede reclamar?. . 62
¢Si el arrendador y/o el arrendatario son extranjeros, puede : :
elegirse que ley se aplica al contrato de arrendamiento? 55 "'Qui se pue:ie -h acer’)SI comunioados 8stos defectos el armendador 63
------- NO.OfrECe BOIICIONSS?. .. . v.cv vissie AN oo ovs 2l 5ins S dh s
Hay |
fn o?llﬁzjeesnaet:t?éng?g;c:s g:r?eg?tie:?a dLi S;rendamuentos que ¢Puede formalizarse un contrato de arrendamiento de vivienda sin
-------------- 55 cédula de habitabilidad?. .. ..........coovvevereenenesneas 63
JLas normas de la LAU se aplican a los arrendamientos de . . o
e RS s 2Y sin certificado energetico? . /. .. .. v'viicveve e cevonon sunis 63

..... (Qué entidades pueden considerarse que se encuentran sometidas
""""" 36 a las leyes especificas de proteccién al consumidor? .. .... ... 64



10-Gufa préctica de alquileres
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por quienes se dediquen a la oferta, promocion y publicidad dirigida
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¢Puede solicitarse a la otra parte elevar a publico el contrato de

2Quién soporta los gastos de elevar a publico el contrato de
arrendamiento? .. ...t e

¢Qué acciones caben frente a un arrendador o arrendatano que

De la inscripcion del contrato de arrendamiento en el
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¢Tiene alguna ventaja para el arrendador inscribir el contrato de
arrendamiento en el Registro de la Propiedad? . ..............
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¢Debe pagarse impuestos para inscribir el contrato en el Registro
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arrendamiento por plazo superiora6afos? . ................
¢Un conyuge casado en régimen de gananciales puede arrendar
sin contar con el consentimiento del otro conyuge? ...........
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¢Cuéndo sean varios los que formalicen, como arrendatarios, un
contrato hay que hacerlos constaratodos?. .. ...............
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mismos derechos y obligaciones frente a la propiedad? ........
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XII.

Si el titular del contrato de arrendamiento debe ausentarse por

un largo periodo de tiempo pero permanecen en la vivienda su
conyuge y sus hijos, ¢perdera el contrato su condicion de vivienda
permanente del arrendatario? ...........cc0itincanannnas
Una persona tiene arrendada una vivienda en Madrid y por motivos
laborales precisa arrendar otra vivienda en Barcelona, residiendo
por mitades en ambas ciudades, jambos arrendamientos tendran
la consideracion de arrendamiento de viviendade la LAU? .. ....
Una persona que tiene arrendada una vivienda para si, ¢puede
alquilar otra para que sea ocupada por un tercero (por ejemplo

Una empresa quiere arrendar una vivienda para que la ocupe un
directivo de la misma pero quiere que el contrato figure a nombre
de la sociedad, ¢se trataria de un contrato de arrendamiento de
WIIBOIOEE . & o« o v e ciivininsii o som 8 o8 &5 & 0 a0 armne sis e bhel ey U L0NN

PIRIER . .oy ean inie bomsesmnyaen s ranais I0G 203G M
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¢Quién esta obligado a exigir la prestacion de la fianza y quuén esta
obligadoaprestarla? ..............ccoiiririirinrnnnnn..

Prestada la fianza, ¢ qué debe hacer el arrendador? ...........
¢Pueden las partes pactar que con el contrato no se preste fianza? . .
Si se ha formalizado un contrato sin prestar fianza, ses valido?. . .
¢Hay excepciones a la obligacion de prestacion de fianza? . .. ...
¢Qué cuantia debe satisfacer el arrendatario en concepto de fianza? .

Si el contrato es de un arrendamiento de vivienda amueblada
Jcudleselimportedelafianza?. .. ........cooviiiinnnn.,

¢Qué fianza se debe prestar por un arrendamiento de temporada? .
¢Como se puede efectuarel pago? . .. ..........c.ovunvun...
¢Se actualiza la fianza durante la vigencia del contrato? . . ... ...
¢Puede pactarse la actualizacion de fianza que se quiera? . .. ...

Como la fianza viene determinada por ley en el importe equivalente
a una mensualidad de renta, ;cabe la posibilidad de pactarse
garantias adicionalesalafianza? . ........................
A la formalizacion del contrato el arrendador ha exigido méas
mensualidades de fianza de las que establece la LAU, ;puede el
larrendatario exigirle la devolucién de lo que excede de la fianza
L P S S e oy ses-o g

¢Hay un plazo para el depésito de lafianza? . . .......... . .. . .
¢Qué sucede si se realiza el depdsito de la fianza fuera de plazo?
¢Qué importe estimado pueden tener las sanciones por falta de
QEDOORD A8 IRABNDER . . o Lk o aais s e 3 85w o wed s e el
¢Qué normativa regula las sanciones por incumplimiento del
AEDOSN0 A0 RANZAT. . ¢ o v v v mivemin e e waisiecin s % e nomse o s
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el arrendatario exigir al arrendador que le exhiba el

justificante del depositode lafianza? ................... ot
¢El importe depositado en concepto de fianza genera intemsos
durante la duraciondelcontrato? . .. .....civiiiii i inn -
¢Puede accederse al registrode fianzas? ................. $

¢Cuando ha de devolver la fianza el arrendador al artendatario?

¢Qué sucede si, transcurrido el plazo de devolucién, el arrendador
no le devuelve el importe de la fianza al arrendatario?. .. .......
¢Esté la Administracion obligada a entregar la fianza al arrendador
Sh un plazo determINBdOT. W ee Tl lel st i VLG VT
2Qué sucede si la administracion devuelve la fianza fuera de plazo? .
¢Es posible que el arrendatario impute el importe de la fianza al
pagode las Gltimasrentas? ............c.coiiiiinnniainnns
¢Qué ocurre en realidad con la fianza cuando se producen impagos
de la renta arrendaticia o se devuelve la finca con desperfectos? . .
¢Qué sucede si el importe de la fianza no cubre los desperfectos
que ha dejado el arrendatarioenlafinca?. ................ ..
Extinguido el contrato, llegan facturas impagadas del arrendatario
de servicios y suministros ¢puede el arrendador pagarlas con cargo
QIEBANIRY. . -« - <o vtk ilats bis Rusin = 505 4 s i & wiw w80 0l ins s ot M0
Tras una inspeccion inicial el arrendador devolvié la fianza al
arrendatario y con posterioridad comprueba que hay desperfectos.
¢Puede reclamarselos al arrendatario? ....................
Extinguido el contrato, el arrendador no localiza al arrendatario y no
tiene un nimero de cuenta donde efectuar el reintegro de la fianza.
Teme que el arrendatario aparezca y se la reclame con intereses

XIII. Garantias adicionales. .. ..........c.oovriiiiieenn.,

(Qué se entiende por garantias adicionales?. . ............. F

2Qué tipo de garantias adicionales son las mas comunes para
un contrato de arrendamiento?. . .. ... ... i

Para asegurar las obligaciones del contrato, ¢;cabe la posibilidad

¢Podra el arrendador aplicar el importe de la garantia adicional
a cualquier obligacién derivada del contrato: renta, darios,

(,Qué €s la'prorroga fOrBOBT NS & . (7T SR NG H T DR
¢ Qué es la prérroga legal obligatoria? . ...................
BAI0E T8 18 PrOTTORE I s - o« so rassneesnnsessosnsh
S0 s 1a tacita recONBERRIRITS .. . ¢ ¢ o cxvsnocs s iadn
¢Cua'l es la duraciéon minima de un contrato de arrendamiento
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¢Es vélido un contrato en el que no se ha pactado un plazo de
Oraci IS . 05 n v o - Shaged ol b adiedgoh sk el

A partir de cuando empieza a contar el plazo de duracion del
T ) ey R T 1 FRE SPRATS F, VET ST

Si no se entrega la posesion hasta varios dias después de la firma
del contrato, ¢debera pagarse la renta de ese periodo?.........
Al formalizar el contrato, ¢puede el arrendatario de vivienda renunciar

Durante la vigencia del contrato, ¢puede el arrendatario de vivienda
renunciar al beneficio de la prérroga legal (forzosa u obligatoria)? .

Cuando la ley establece una duracion minima del contrato, ¢puede
el arrendador limitar dicho plazo en el momento de formalizar el

contrato por cuénto tiene previsto pasar un tiempo fuera y regresar
S S N A O e e e s

¢Existe un plazo de obligado cumplimiento durante el cual el
arrendatario no puede desistir del contrato?. .. ..............

JLa renuncia anticipada del contrato da derecho al arrendador a
exiglr Un@ INASMNIZACIONT . .« o ».s o u1e 5 o veio s s s 500 = s s on vs s

¢Qué sucede si finaliza el plazo fijado en el contrato de arrendamiento,
el arrendador no ha dicho nada y el arrendatario continua ocupando
ISVIVIBTBP e 51 rs v e m a5 oL s e st e ol 5 set 4 s e e e s

.......

¢Qué supuestos preveé la ley para la denegacion de la prérroga
T OB £ A e N i i e B £ (SR Ay e

Al tratarse de realidades distintas se formulan preguntas y respuestas
especificas paracadanormativa. .. .............c.counrnn..

b R e R S Ry R S e e

¢Cudando puede el arrendador denegar la prorroga de un contrato
de arrendamiento por causa de necesidad? . ................

¢Qué deberé justificar el arrendador para denegar la prérroga por
CRUSH AU NOOBBIABAT - . -« s v ssian o mais s wh s abaasssihns ey

JVale cualquiertipode prueba? . .......... .. ...,

2Qué tramites tendra que hacer el arrendador cuando se le presente
esacausadenecesidad? . ......... ... it iiiiiiinin.,,

¢Qué deberd hacer el arrendatario? . ......................

¢Tendra el arrendatario derecho a indemnizacion por la desocupacién
A8 I8 VIVISINABT s - < < 515 <1055 soa s o oo sin i sl i xia a0 5 35 arelala Wiae

¢Qué sucede si el arrendador ha reclamado la vivienda por causa
de necesidad y luegonolaocupa? .............. ... ... ..

OB s ey L sl Tata s o
e b e S O R o A s et
¢Puede el arrendador recuperar la vivienda por causa de necesidad? .
¢Qué debera justificar el arrendador? . .. ...........
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desocupacion de la vivienda? . . .. .. QPP
¢Qué sucede si el arrendador reclama la vivienda y luegonola
oum? ......... boboovoie suevelalc 20 b svniaagies
[ R L
Mdethmmw
¢Qué debera justificar el arrendador? . .. ........ ... iuann

Mmmsbndréquehaoerdamndadorcuandoselepmmo
esaceusade DUEEEIIRE € & nt s n A &5 5.5 513 v fAd s Cants

¢De qué plazo dispone el arrendatario para desalojar la vwionda?
¢Tendra el arrendatario derecho a indemnizacion por la desocupacion
S0 IR VAR L s s e st estaavn i i el
¢Qué sucede si el arrendador reclama la vivienda y luego no la
OOUIDIE &5 455 Slihics s vih 5744 RN TR TS o 0 ooy gRnE OV ERAR

Cesi6n y subarriendo.............ocoiiiiiiiianes
;Quénlgcendndeunoomdemndmnm? P
Qué es el subarriendo de un contrato de mndamieuto?‘ Ao .(
;Cuil es la diferencia entre cesién y subarriendo?. . ...
¢Se puede ceder un contrato de arrendamiento de vivienda a favor
O TV EIIOINT T < < o 6s > 0a Wk 0 b w6 s wioinbas b €ae Pha ARl
¢El cedente que desaparece de la relacion contractual, mantendra
algin derecho?. . . ..o vveinererrssaesssatisasnnessnaan
¢El cedente de un contrato de arrendamiento tiene derecho a que
se le devuelva la fianza que prestoensudia?. .........c.cvnns
Si el cedente incurrié en alguna causa de resolucion contractual
(por ejemplo: ejecucion de obras inconsentidas), Jpodré el
arrendador instar la resolucién del contrato? ................
¢Debera hacerse cargo el cesionario de las rentas adeudadas con
anterioridad a lafechadelacesion?.............coovvevenn

:Se puede entender que existe consentimiento tacito para la cesion,
si el arrendador lo sabe y no ha hecho ninguna actuacién en contra,
pero no ha dado su consentimiento escrito? . .. ...... ..o
¢(Puede el arrendador resolver el contrato por cesién inconsentida
a un arrendatario que, aunque sigue pagando la renta, no ocupa
la vivienda porqué por motivos de trabajo reside temporalmente
en otro lugar y que deja que ocupe el piso un familiar? . ........
¢Cabe el subarriendo total de lavivienda? ..................
El arrendatario no alcanza a final de mes y decide alquilar una
habitacién por dias, meses o afios (Puede hacerlo? ...........
Si por cualquier causa se extingue el arrendamiento principal,
¢qué pasa con el contrato de subarriendo?. . ........... ...
Si el arrendatario no paga la renta, ¢puede el arrendador dirigirse
al subarrendatario exigiéndole larenta? . ...................
Si el arrendatario no cumple con el pago de la renta, (qué puede
hacer el subarrendatario para evitar la resolucion del contrato? . .
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¢Puede el arrendatario cobrar la renta que quiera por un
Subanendamiento? . ............ . cee%u w0 e s O e ULSOR

SEl subarrendatario le puede exigir al arrendatario que le acredite
estar al corriente de pago de la renta al arrendador?. . . .. ... ...

iSiel subqrrendatario tiene problemas, por ejemplo un escape de
agua, a quien debe acudir al arrendatario que le ha subarrendado
DBLOIPONOROONT . - o« o« 05515 540005 5.6 5 »m 2ais orsis o ninie g

Si el arrendatario desiste de su contrato de arrendamiento Y, por
el!o, el subarrendatario ve resuelto su contrato, Jtiene derecho
aindemnizacion? . ............... ... ..o,

¢Cuéles son las causas de resolucién del subarriendo para el
SURBITONUSAOr?™. . . s L s L et

¢Cuéles son las causas de resolucién del subarriendo para el
subarrendatario?

Enajenaci6n de la vivienda arrendada y derecho
de adquisicién preferente

¢Qué se entiende por enajenaci6n de la vivienda arrendada?. ..

(Qué es el derecho de adquisicién preferente?. . . . . . . Saa

¢Es vélido el. pacto contractual por el que se establezca que en
caso de enajenacion de la vivienda se extinguira el contrato de
arrendamiento? . .............. .0

(,Si. se enajena una finca y no existe pacto estableciendo la
extincion contractual, debe el nuevo adquirente respetar el contrato
de arrendamiento existente? ..........................

¢En qué consiste el derecho de retracto? ... .......... . ..

¢(Puede el arrendatario renunciar al derecho de adquisicion
preferente?. .. ... ...
g,Puepe el propietario de una vivienda arrendada venderla por el
Precio que tenga por conveniente o existe alguna limitacion legal?. .
¢Qué es el precio de capitalizacion? .. ................ ...
¢Qué consecuenciastiene? ........................ ...
¢la accion de «impugnacion de la ventas implicara que la venta no
Se puede llevar a efecto o que la misma es nula?

¢Qué debe notificar el propietario cuando pretende realizar la venta
de lavivienda arrendada?. . ...................... .

Si el propietario nada notifica ,puede el arrendatario ejercitar el
derecho de adquisicion preferente? ............. .. .
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Un arrendatario se ha enterado de que hace 10 aios su arrendador
vendid el piso, pero como el recibo del alquiler lo cobra un el
administrador no lo detectd, ¢puede ejercerse el derechode
Si se ejercita el derecho de adquisicion preferente, ¢debe pagarse
El adquirente solicité una hipoteca para la compra. Si se ejercita el
derecho de retracto, stiene derecho a que se le abonen los costes
de constitucién de la hipoteca, notaria, registro, impuestos?. . . ..
Si el contrato de arrendamiento se ha efectuado a favor de mas de
un arrendatario, stienen todos ellos derecho de adquisicion
preferente?, sexiste algin orden o preferencia? ..............
Si el propietario vendio el piso pero en la escritura publica se hizo
constar un precio inferior al realmente satisfecho, en caso de
ejercitarse el derecho de adquisicion preferente, Jqué precio debera
abonarse el declarado o el realmente pagado? . ..............
¢;Tiene el arrendatario derecho de adquisicion preferente en el
supuesto de que los propietarios de la vivienda ejerciten entre
ellos la accion de disolucion del condominio? .. ...ovvvvvvnenn
En supuestos de venta de una participacion indivisa de un inmueble,
z2existe derecho de adquisicion preferente a favor del arrendatario? .
4Cabe el derecho de adquisicion preferente si se aporta la vivienda
SUNSBOSIBANED S abicuarens piishy 55 Xke & & SEEEN §F avlangn Pean
Y en el supuesto de disolucién, liquidacién y adjudicacion del
patrimonio de una sociedad a SUS SOCIOS? . ... ...vvvvrrinin
Un arrendatario que le abona el alquiler al usufructuario, stiene
derecho de adquisicién preferente cuando el nudo propietario
decide vendersu titularidad? .........coiiiiiiiiiiiiiiie

XVII. Separacién, divorcio o nulidad del matrimonio del

T T T USRS R SRR S
Tras una separacion, un divorcio o una nulidad matrimonial,

2el conyuge que no era titular del contrato de arrendamiento tiene
alguin derecho Sobre @1 PiS0?. . .. .o v i i iniir e eneians
Si una sentencia atribuye la vivienda al conyuge no arrendatario,
¢se produce una modificacion subjetiva del arrendatario y este
adquiere todos los derechos y obligaciones que tenia el arrendatario
RRUBIT ocv: sunmonbuatersionam boobs s Rmadin o somiohs: oxely Mera (o8 oLy a5 o3y g olw o
¢Es oponible al arrendador la sentencia del procedimiento
matrimonial que establece que el conyuge no ocupante debe

Y si se trata de una pareja de hecho que cesan en su convivencia
Jtendra el arrendatario no titular algin derecho respecto al contrato
OO SITENOAMIBIILOD ; ¢ 5 v b wieio 2ws @Brvits v aaiosbyip s e o9 % Sl elore
Unos padres, tras el matrimonio de su hijo, le cedieron un piso, sin
contraprestacion econémica alguna. Ahora el hijo se ha divorciado
y le han atribuido el uso a la esposa y ellos quieren que el piso lo
ocupe su hijo ¢tienen algin tipodeaccion? .................
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2Qué sucede si el contrato esta firmado por los dos ¢6
ahora rompensurelacion? .. .................n. nyugw quo 3

¢Debe comunicarse al arrendador la atribucion del uso del piso o
basta tener la sentencia? ¢La comunicacion debe cumplir algin
romisiloR Saainy MBI, SGidies s v o llae s s e EIDE

¢Puede r?slizrrendador negarse al cambio de titular arrendaticio
pues considera que tiene derecho a elegir al arrendatario por sus
caracteristicasysolvencia?. . ............cvviin.. po .....

2El cambio de titularidad modifica las condiciones contractuales?. .

Si la sentencia atribuye un uso temporal a un conyuge

Sila : por un plazo
inferior al de dyraclbn del contrato, por ejemplo le atribuye el‘:Jso
por 2 afos y alin quedan 6 afos para la extincion del contrato,

Jtranscurrido dicho plazo el arrendatario inicial volvera
el contrato? arecuperar

¢A quién debe devo!verse_ la fianza, tras la extincion del contrato,
en caso de separacion, divorcio o nulidad matrimonial? ........

¢Qué sucede con las garantias adicionales? ;Deben devolverse al
titular arrendatario y exigirle al conyuge, a quien se ha atribuido el
uso, que las constituyade nUevo?. . .. ... in s

2Qué sucede si el arrendatario decide dar el contrato de
arrendamiento por terminado, sin tener en cuenta la opinién o el

2Qué sucede en casos de victima de violencia de género, en los
que se produce la adopcién de una medida cautelar de expulsion
del hogar del agresor o de imposicién de la pena de alejamiento y
este es titular del contrato de arrendamiento? . ............

¢Producida una ruptura matrimonial, a quien debe demandarse
en supuesto de impagodelarenta? .....................

....................

En caso de muerte del arrendatario, ¢Quié
, JQuiénes podran sub
O A COMATIRORE. il o s T hie 2 808 Wio ¥odis S0 v wieTaisie kras roga =

JPueden otros familiares (primos, tios) heredar el derecho a ser
OTTONCMIRIIONT. o 555 5 & 55 ¥ 5630 V08 w0k 6 6 s i ool o

2Qué sucede si concurren varias de las personas con derecho a
BUDTORRIIN . JE R ks e el wats inantaie aistsl wid ng ataiala

a,QuQ ocurre si al tiempo del fallecimiento del arrendatario no
existiera ninguna de estas personas? ... ................

2Qué debe hacer la persona que se crea con derecho a subrogarse
tras el fallecimiento del titular arrendaticio? . . .......... .. '

¢Existe alguna responsabilidad de los herederos respecto al pago
de Ia_ rentay las obligaciones derivadas del contrato (servicios y
suministros) si nadie se subroga en el contrato?

¢Si el arrendador recibiera en tiempo y forma varias notificaciones
cuyos remitentes sostengan su condicion de beneficiarios de la
subrogaci6n, podra el arrendador considerarles deudores solidariog
de las obligaciones derivadas del contrato? . ........... |
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¢Siun renta es
En los contratos de arrendamiento de finca urbana sometidos a la
LAU, ¢puede fijarse el pago de la renta en especies?. . . ... .. os
¢Es valido el pacto de ejecucion de obras en pago de la renta?. . .
¢Qué deberia tenerse en cuenta en supuestos de pactos para

reemplazar el pago de la renta por ejecucion de obras de reforma
OrohabIRACIONT. .. . ... cciiiiiiiecii st atnaser sy
¢Qué cantidad debe pagarse en concepto de renta? ¢Existe algun
BRI D I e o s s hio e s W s b it e o d'e e b T ALSAY
¢Cuéando se debe pagar B TOMEB? & o oo v s o0 s ynsesssssinsnoenes
¢De qué forma debe pagarse O TOIERT | s i oo dosinie susialiinsiies dides

¢Puede pactarse el pago anticipado de mas de una mensualidad
de renta? ¢Puede el arrendador cobrar el primer afo de renta por
BUBIRNLBAOP o v v.e 5.5 ».5: 0 5783058 188107058 8518 914,878 8108 01900 410 3 30631050,

¢Debe pagarse renta desde el primer momento? . .......vies
¢Qué ocurre si el arrendador se niega a recibir la renta? . . ......

¢Podra el arrendatario, cuando el arrendador no quiere aceptar el
pago de la renta, reclamarle los gastos que le ocasione dejar
constancia del Pago? . ... ooverrrsrerrrrasasir s arnanin
¢Esté obligado el arrendador a recibir pagos parciales de larenta? .
¢Qué debe hacer el arrendador si entiende que la cantidad que
satisface el arrendatario no es la cormecta?. . ....ccvvi s

Resuelto el contrato, si el arrendatario sigue ocupando la vivienda,
tiene el arrendador derecho a que se le pague por ese tiempo de
OOUPBBIONT. . oo v v s henberdiosdaRibeievietnannsnne

¢Qué ocurre si son varios los arrendatarios? ¢A quién se le exige la
POTRAZ0L f ERSIN  PRRR R AN R ST o T a s s e e SRS

¢Quién debe pagar los gastos bancarios por la domiciliacion de los
reciboS deremta? . ... i..cvsisassanasssssssssovnnrosce

¢Quién debe pagar los gastos (generaimente bancarios) de
devolucién del recibodelarenta?. .. .....oovvvve e

¢El recibo de alquiler puede incluir, ademas de la renta, gastos
tales como servicios, porteria, impuestos (IBI)?. ..............

¢Qué son las «cantidades asimiladas a TOIEBPT .o v o065 w50 m) Sianh
¢Esté obligado el arrendador a entregar reciboderenta? .......

¢Existe obligacion de entregar recibo si efectia un pago parcial de
BB TR D - s i dw e s wais mcbls oK o b mrie e alwielaie o gie Fialn R A1

¢Qué sucede si el arrendador se niega a entregar recibo de pago
delarenta? ......ccocveveernesessonsonsassssassnsens

¢Quién debe demostrar el pagode larenta?. ................

T
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¢El impago de una mensualidad de renta permite | i
o g e v——— prm——-

¢Qué hay que hacer si el arrendatario paga cuando quiere
dentro del plazo acordado en el contrato?. . ... ... q o= y no
(Se puede actualizarlarenta? ......................

¢Con qué frecuencia se puede actualizar la renta (mensual,
trimestral, anual)? -

.....................
.............
..

...........

.........

¢Desde cudndo puede exigirse al arrendatario la renta actualizada?

¢A quién corresponde acreditar que se ha reali i i
POrOBCIMOT &y v v e vvinons .q ....... .reja.ll.zado .

El arrendador que no actualiza | i ibili
DBCEIO? ..« s e byt eodedisoml,

El arrendador que no ha actualizado la

| . renta cuando le hubiera
oo'rmpondndoly decide hacerlo con posterioridad, Zpuede reclamar
el importe del incremento de la actualizacién retroactivamente? .,

¢Qué gccion_es tiene el arrendatario cuando considera que se ha
actualizado incorrectamente la actualizacion de la renta?

Aunque el contrato es de otro mes, el arr i

: endador quiere actuali
el contrato en el mes de junio porqué segn él, ot
el IPC ese mes, siempre es mas alto, ;puede hacerlo? . . . . . .

¢Elindice mas utilizado para actualizar renta es el |
usarse otros? ot L

..........
............

¢Quién es el obligado a pagar los gastos de Comunidad? . . . .

En el caso de que se hubiese pactado que el arren i

| datario asy
los gastps de la Comunidad, ¢debe pagarlos directamente a 'ame
Comunidad o alarrendador?. .. ....................

Al forma!izz_ar el contrato de arrendamiento se ha pactado que e
arrendatario asumira los gastos de Comunidad pero no se ha
sefalado la cantidad a satisfacer. JEs valido ese pacto?

En el contrato de arrendamiento se ha fi

r jado un importe me
de gastos de Comunidad pero la ley sefiala que deberd detem':iua?sle
el importe «anual», ¢puede el arrendatario negarse al pago alegando
que es un pacto nulo por ser contrario a la ley?

Si en el contrato no se hubiese establecido el importe de los gastos
de Comunidad pero el arrendatario lleva tiempo abonandolos
ibuede reclamar la devolucion de las cantidades sausfechas’.'?
¢Existe algun limite cuantitativo en la repercusion de los .
Comunidad al formalizar el contrato? . .............. gast sy
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muumammmmn .
%HMost&mmum”
experimenten los gastos de Comunidad? .............
mumwmmmmmd incremento
ummmhmm»ualdemmdo
Comunidad? ....... BRI SIRNB 65 85 R v
gﬁebmndeaddralamndadormwiba la liquidacion anual de
gastos de Comunidad para comprobar que el importe que reclama
©S COMEC0? ¢« s v v e e eenennnnnasessosessansnnsssasssnns
EIanendadocnopagalosgastosdeComunidadylosvecinosso!os
reclaman constantemente al arrendatario, puede el arrendatario
pagar los gastos acuentade larenta? .............coo0ens o8
¢Podria la Comunidad embargarie al arrendador el importe de la
renta de alquiler para atender el pago de los gastos de Comunidad? .

Impuesto bienes inmuebles y otros tributos y cargas . . .

¢ Qué es el impuesto de bienes inmuebles (IBD? ... i

(ElBlespartedelarenta? ..........cooiiiiiiiiiiinins
¢Puede el arrendador repercutir al arrendatario el IBI sin haberlo
pactado en el contrato? .. .......viiiei i
£Cémo debe efectuar el arrendatario el pago de la cuota del IBI:
en una sola vez o fraccionado mensualmente o trimestralmente
del mismo modo que lo paga el propietario a la administracion si
este se haacogidoaesaopeion? ..........cvvuvnriiininns
¢Quién soportara el pago de otros tributos y/o cargas que graven
T T R S S S S R e R S W T
En el momento de la formalizacién del contrato se hizo constar
que el arrendatario deberia asumir un impuesto o contribucién
(diferente del IBI) pero sin determinar el importe del mismo.
¢Estara el arrendatario obligado al pago de dicho impuesto?. . ...
¢:Se le puede exigir al arrendador que exhiba el recibo del IBI para
comprobar que el importe de la cuota que reclama es correcto? . .

Servicios y SUMINISIIOS . . . .....oovvveevnnireennnnas
Qué comprenden los conceptos «servicios y suministros»

en un contrato de arrendamiento de vivienda? .. ............
A quién corresponde la obligacion de pago de los servicios y
suministros de la vivienda arrendada durante la vigencia del
OOMIIO? . .o o os i0c v o5 5 R lain Woh & ot wiafa o s 8 868 #1670 W HASMEH
¢A quién corresponde la obligacion de pago de los servicios y
suministros del edificio donde se encuentra la vivienda arrendada?.
El importe fijado en concepto de servicios y suministros del edificio
en el contrato, ¢se mantiene inalterable o debe acomodarse a los
EAStOS reAIBST . « oo cvacscroacacassoesnaosssassianssns
¢:Se le puede exigir al arrendador que exhiba el recibo de los
servicios y suministros para comprobar que el importe que reclama
BSTOITOCIOT & os 5 o5 5.0 s = w4 = %5 5 Aiorsi s 6 Sfere ale s aiie sl mis & 8,8 K ik
¢Puede alquilarse la vivienda si falta un servicio esencial como es
IS GIOCTICIARAY. . - s o« sinis mmmain o s sin s wisie e s eib 5ons b s uslen
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Siestépendbmedeejewtarselainstalaciéneléctﬁmenlavwmda,' i
¢seria vélido el pacto de reemplazar el pago de la renta a cambio de

::: el arrendatario efectiie a su cargo dicha instalacion? . . . . . . . 153
vivienda debe arrendarse con todos los servici inistros
dadosdealta?........................n.”?.?.s.y.summ 153
¢A quién corresponde la adquisicion, conservacion dacionest
sustitucion de contadores?. ............... .. '. r.e.p .a .ra. cuon .o 153

a,Cémo'debe coordinarse los cambios de titularidad y domiciliacién
bgpcana de los servicios y suministros de los que esta dotada la
e Lo 153

vivienda si van a su nombre y el arrendatario no los paga? ...., 154

¢Es posible imputar el importe de |a fi ind
suministros? - a flanza al pago de servicios y

......................................... 154
¢Puede el arrendador cambiar la cerradura de la viviend
. : forzar
el pago, si el arrendatario no le paga algunas de | s i
establecidas en el contrato? . . . . ga g ..... eas f:antldades 154
XX.Delasobras ................ ... . 155
¢Qué se entiende por obrasen la LAU? ..., .. ... 155
¢Qué son obras necesarias?. . ............. ... . 155
¢Qué son obras urgentes? . ................ ... .. . b 155
Qué son obras de mejora?. .... ... ... ... " et 155
¢Qué son obras de reforma? ..., ... U 155
¢Qué son obras de rehabilitacion? ... .. 156
Obras necesarias: de conservacion o de reparacion 156
¢Qué se entiende por obras de conservacion?. ... . . . . .. s 156
¢A cargo de quién serdn las obras de conservacion?. ... .. 156
Si el arrendador ha ejecutado obras de co . Poads 132
repercutirlas al arrendatario? .. ..., . . nservac fo.n, i 156

¢Firmado el contrato de ejecucién de obras con :
el con
arrendador puede empezar a repercutirlas? tratista, el

¢Debe cumplirse algin requisito formal para. .roced ............ o

repercusion de obras? ................ . D. ad o

Si ejecutadas las obras no se repercutieron, icabe reper;;;,{iﬁ' v

posteriormente con carécter retroactivo? .. ... . . =

¢Qué debe hacer el arrendatario si no esté de acuerdo cor.| .Ia. Y .

repercusion de las obras notificadas? . ... ...

Producida la destruccion de la vivienda por un incendio fo;i.u.n. pirg T

¢se le puede exigir al arrendador la reconstruccion de |a viv\'end:%

Hay desgastes que se producen por el uso ordinario de las cosas O

¢Quién debe soportar los gastos de conservacion? . |

g,pebe el arrendatario comunicar al arrendador la ”eCGSida'd.d. oy .

€jecutar obras de conservacion? .......... . .. e 15
............ 9

a,_Tiene alguna responsabilidad el arrendatario frente g arrendado
SI N0 comunica la necesidad de ejecutar obras urgentes? :

Si las obras de reparacion a ejecutar tienen su origen en una

con él, stambién debera soportarlas el arrendador? ... ........
¢Qué opciones tiene el arrendatario ante la negativa del arrendador
de ejecutar las obras de conservacion o reparaciones necesarias? .
¢El arrendatario puede ejecutar directamente las obras urgentes y
necesarias y reclamarle el pago al arrendador?. . .............
Si un arrendatario se niega a dejar entrar en la vivienda para ejecutar
obras urgentes, ¢puede el arrendador entrar para repararlas o
unicamente puede entrar si el arrendatario le autoriza? .. .... iy
¢El arrendatario esta obligado a soportar cualquier obra de
conservacion que quiera realizar el arrendador? .. ............
¢sTiene derecho el arrendatario a exigir una indemnizacién al
arrendador por las molestias que le origina la ejecucion de obras
de.OOREHIVECIONT ./l o deoL SR ODMININ BREEWL 0 SV L G
En el supuesto de que se trate de obras de conservacion del total
edificio acordadas por la Comunidad de Propietarios, ¢podré el
arrendatario de una de las viviendas oponerse a la ejecucion de
dichas obras por entender que pueden diferirse hasta la conclusion
) R & 1 5 6 gt R R S Y
¢El arrendatario esta obligado a facilitar el acceso a la finca al
arrendador y a los operarios o industriales mandados por este,
para la realizacion, inspeccion y comprobacion de cualquier clase
de obras o reparaciones que afecten a la finca general o para
comprobar su estado de conservacion y el de sus instalaciones?. . ,
Si el arrendatario se niega a que el arrendador entre en la finca
para efectuar reparaciones necesarias, ¢se le puede exigir que
permita la entrada? ¢Habra algln tipo de responsabilidad? .. ...
El arrendatario esta muy enfadado porque el arrendador no ejecuta
una reparacion que se comprometio a realizar y decide ejecutar él
la obra y restarlo del pago de la renta, ¢puede hacerlo? . .......

Obray'dé mejora .. ) 2028090 ERLER OO Mp 8, L L0y o

¢El arrendador puede ejecutar las obras de mejora que considere
oportunasy en cualquier momento? . . .. ... eiu i,
¢Cémo debe interpretarse «que la ejecuciéon no pueda
razonablemente diferirse hasta la conclusién del arrendamiento»? .
¢Se precisa autorizacion del arrendatario para ejecutar obras de
mejoraen lavivienda? ... ....cvvu ittt
¢Se precisa autorizacion del arrendatario para ejecutar obras de
MEjora: AN 8LOAICIO?, .. 11s o HEHEBSRA S0 3160 wHrel M s x40 s wi2
¢Cabe incrementar la renta por obras de mejora en la vivienda y

¢Cabe incrementar la renta por obras de mejora en el edificio y en
QUE DIODOTCIONT ... . . s e b B e D sl el aale o s
¢A partir de qué momento se podré exigir la elevacion de la renta
e e g T LR RN R e Bl I SIS S A

Pedro L. Yiifera Sales / Marta Legarreta Fontelles-23

159
159
159

160
160

161

161

161



24-Gufa practica de alquileres

¢Se le puede exigir al arrendador la documentacién acreditativa

de las obras ejecutadas, su coste y de las subvenciones publicas
Obtenidas en SUGBEBREAS . .. .. .. .uuu i L inale B

¢El arrendador debe notificarle al arrendatario su propésito de
ejecutarobrasdemejora? ..........................0....

¢Qué puede hacer el arrendatario si no esta dispuesto a soportar
unas obras de mejora que no pueden «razonablemente diferirse»? .

iTiene el arrendatario derecho a alguin tipo de indemnizacién si
soporta la ejecucion de las obras de mejora? .. ..............

(Puede el prrendatario exigirle al arrendador que ejecuta obras
que le (_axhlba la correspondiente licencia de obras Y, en caso
contrario, negarse a la ejecucién de obras?

...................

En caso de disconformidad con la repercusién de obras por
considerar que no es correcta, ;el arrendatario puede no pagar
esa parte del recibo de alquiler o debe realizar alguna actuacion?. .

Si e.I arrendatario ante la ejecucion de obras, ha optado por el
degstummto del contrato y estas finalmente no se ejecutan, Jpuede
dejarse sin efecto ese desistimiento y rehabilitar el contrato? . . . .

Obras ejecutadas por el arrendatario . . .. ... .. . ..

g,deré el arrendatario ejecutar, sin limite alguno, las obras que
quiera en la vivienda para acomodarla a su gusto o necesidades?

g,Qué puede hacer el arrendador si se han ejecutado obras
Inconsentidas y que afectan a la configuracion de la vivienda? . . .

¢El arrendador puede entrar en la finca arrendada par
si se han ejecutadoobras?............ ... .. pa ‘a. cft?rr\pmbar

¢Qué acciones puede hacer un arrendador que est4 convencido
de que su arrendatario ha ejecutado obras inconsentidas?

.......

A la conclusion del contrato, el arrendatario que ha ej
en la vivienda, ¢ puede exigirle al arrendador que se las pague’?? ras

Un arrendador tiene una finca que se halla en lament;

able esta
Jpuede pactarse que todas las obras de reparacion de la ﬁnch'
correran a cargo del arrendatario y que extinguido el contrato
quedaran en beneficio de la propiedad sin derecho por parte del

¢Si el arrendatario, en el supuesto anterior, se ha gastado
dinero del acordado por problemas surgidos en Ia e,-ecucié,'? 3:
las obras, podré reclamar al arrendador la diferencia? o

El arrendatario tiene importantes humedades en la finca pero el
arrendador alega que la reparacion de las mismas corresponde
a la Comunidad ya que son causadas por un elemento comn

La Comunidad no actua, icontra quién debe ir el arrendatan'oo'

Obras realizadas por el arrendatario en Supuestos de
minusvalia
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En situaciones de minusvalia (o personas mayores de 70 afios),
2es preciso solicitar autorizacion al arrendatario para realizar obras

ODataptatiOn?. ... oo i visiniseanenaas
£Qué sucede si el arrendatario efectua las obras sin notificar nada
alamrendatano? .........ccoven e o qe 3 AN

¢Puede el arrendador prohibir o efectuar objeciones a la ejecucion
de cualquier obra que ejecute el arrendatario para adecuar la
vivienda eliminando problemas arquitectonicos en funcion de la

discapacidad? .. .....ocnneneennen s iR RO u vl Ol
¢Estara el arrendatario obligado a reponer la vivienda a su antiguo
estado a la conclusion del contrato? . . ..o v vvv i ians iali

¢Esta el arrendador obligado a ejecutar a su cargo obras en el total
inmueble para eliminar barreras arquitecténicas si el arrendatario
de una de las viviendas se lorequiere? ........... ... 00000
(Puede el arrendador repercutir el coste de las obras que tienen
la finalidad de eliminar barreras arquitectonicas ejecutadas en la
finca por la Comunidad al arrendatario? . ...........covvvann

XXI. Extincién, resolucién, desistimiento y suspension

GRS = NIRRT R PN 205 R T
Qué se entiende por extincion de la relaci6n arrendaticia?. . . .
i Qué se entiende por resolucién del contrato?. . ... ..
(Qué se entiende por desistimiento del contrato?. ...........
:Qué se entiende por renuncia o desistimiento unilateral al

CORNAIDT 5/, 312 iy oy sy el e e G
. Qué se entiende por suspensién del contrato? .. ... .. AR
IR0 55 e s Bomprationmrscormamin s Sop 4 4 S TGS

¢Por qué causas puede extinguirse el contrato de arrendamiento? .

REOMREION - 0 s § 1 iR PR A d 0 i L TS

¢Por qué causas puede resolverse el contrato de arrendamiento
ainstancias del arrendador?. . . .« v ool Viv i i s vt s s T eilava

¢Por qué causas puede resolverse el contrato de arrendamiento
ainstancias del arrendatario?. . .........coii i i

La Comunidad de Propietarios donde se encuentra la vivienda
arrendada, ¢qué acciones tiene contra el arrendatario que realiza
actividades molestas, insalubres o contrarias a la convivencia
normalenelinmueble? ...... i iiharciviacnenodans
El arrendatario se niega a acatar las normas de Comunidad y el
resto de vecinos se quejan al arrendador (Qué acciones tiene

el arrendador contra el arrendatario? . ...............0vuu.n
¢Hay alguna accion judicial especifica por parte de la Comunidad
contra el arrendador para obligarle a que resuelva el contrato de
BT O BT - . . . s oo e xie nps = s & &S 8 iy A P el

Ante el incumplimiento de las obligaciones del contrato, ¢puede

¢Es preciso realizar un requerimiento previo exigiendo el
cumplimiento del contrato antes de instar la resolucién del contrato? .
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------------------------------------
.............................
..............

.........................

T I

¢Puede el arrendatario de vivienda renunciar anticipadame
contrato de arrendamiento? ................ pa ..... nteal

¢Tiene el arrendador derecho a exigir indemnizacion por la renunci
anticipada y en qué cuantia? e powe

S N s a1yt Dby a6 b At

¢En qué supuestos puede suspenderse el -
de vivienda? contrato de arrendamiento

..............
..............

.............................
............

.......................
.....

¢Quién resuelve las controversias surgidas entre las partes?
Sitla viviemlia arrendada es de varios propietarios, ;deben
Interponer las acciones contra el arrendatario todos ell
hacerlosélounodeellos?.............. .. .. el oRP
El administrador que gestiona el arrendamiento por orden del
0 por orden del
arrendador, ¢puede actuar en nombre de este e interponer

.................
..........

Si son varios los arrendatarios, contra quién )
la demanda? ¢ q debe interponerse

.....................

...........

Si no se ha pactado en el contrato, ;pueden | ;
BIDRRIOT .. o o vcivinien i ans s e,p ...... és PV S

¢Qué supone someterse a un arbitraje?
¢Qué costes econbmicos tiene? ... ... .. . .

¢Qué ventajas y desventajas supone el arbitraje res
medios de resolucién de conflictos? jé respecto a otros

Mediacidn .. .. .. . o rewess

¢Qué ventajas y desventajas supone la mediacién res
medios de resolucion de conflictos? Pacio 8 atros

Procedimientos judiciales .. ... .. ...

U\nte que tribunales debe interponerse las reclamaciones
derivadas del contrato de arrendamiento?

Para instar acciones judiciales derivadas de contratos de
arrendamiento, ¢es precisa la intervencién de abogado y
procurador?
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Al arrendador le consta que, en la vivienda arrendada, existen

otros ocupantes ademas del arrendatario que formalizé el contrato.

¢Puede interponerse un procedimiento monitorio en reclamacion
derenmtasdealquiler?. . ... i i estnsiiass T B Al o
¢C6émo funciona el monitorio de reclamacion de rentas?. . ... ...
¢En qué supuestos se sigue el procedimiento verbal? .. ........
2En qué supuestos se sigue el procedimiento ordinario?. .......

Especial referencia al procedimiento de desahucio por
falln dopago oUan v s SR, o510 AL 6 1l ST, i

iQué es un desahucio por falta de pago? ...
§Qué es el «desahucio express»? ..............oiiiiiin..

MR ST

¢{Qué es la enervacién? .. ....... ; :
Q0 e el danzaiiion?- 705 L IV VIR RN A
¢Cuantos meses hay que esperar para interponer una demanda

e R R s R AR i v
¢Qué documentacion se precisa para presentar un desahucio?. . .

¢Se debe enviar un requerimiento previo al inquilino antes de
SOMIATIKane RICIINNIT. . &« o veevosvssannese Rl snss sas

¢Puede interesar al arrendador enviar un requerimiento previo? . .

¢Es necesario procurador y abogado para la interposicién del
Procedimientd 08 ABBANUGCIOT .. «:viy « «ieo s hs ss s s amesas b tns sos

¢Es necesario procurador y abogado para oponerse a un
procedimiento de desahucio por falta de pago?...............

¢Es necesario hacer un poder a favor de un procurador para acudir

) ]
D T
:

¢Ante qué Juzgado debe interponerse la demanda? ...........
¢Por qué se caracteriza el procedimiento de desahucio?. .. .....
¢Qué tramites sigue el procedimiento de desahucio? ..........
¢Cuando se sabe la fecha del juicio y la del lanzamiento? . . ... ..
¢Qué pasa si el inquilino no esté en la vivienda cuando van a
notificlredia?:. o winaa . sy bl sidnes sldsbnanosy. &
¢Puede acumularse en el procedimiento de desahucio por falta de
pago con el de la reclamacion de rentas o cantidades debidas? . .
¢Esa acumulacion se realiza por lo que le debe el arrendatario en

el momento de interponer la demanda o puede acumular las rentas
que vayan venciendo hasta la sentencia y lanzamiento en su caso? .
Si un tercero afianzé el contrato de arrendamiento obligdndose

a pagar las rentas y otras cantidades en caso de impago del
arrendatario, ;debe demandarse también al fiador? . ..........
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En el desahucio por falta de pago y reclamacin de rentas, ;se
debe enviar un requerimiento previo al fiador? . .. ...... . ... ..
¢Puede alegar el arrendatario alguna causa para oponerse al
desahucio?. . ... R s L SR LA MR s e
Si el arrendatario ha tenido que hacerse cargo del pago

de unas obras que correspondia satisfacer al arrendador, ;puede
utilizar ese hecho para oponerse a un procedimiento de desahucio? .
Si el arrendamiento que tiene problemas familiares, viene efectuando

pagos parciales del alquiler, ¢ puede, con esos pagos, evitar el
desahucio?

..........................................

contestar la demanda de desahucio? ................. . ...

Si el arrendatario se encuentra en Supuestos de exclusion social,

¢puede oponerse al desahucio? ................. .. .. .
JEs cierto que si el arrendatario desaloja voluntariamente la finca
en un plazo inferior a 15 dias, desde que se le notifica la demanda,
se le condonan las rentas debidas? ............. ...
(Siempre se puede enervar la accién de desahucio?
¢Cuando se puede enervar la accién de desahucio?
¢Cudntas veces puede enervar el arrendatario? ...... ... .. ..
Recibida una demanda de desahucio por falta de pago con facultad
de enervar, aun cuando el arrendatario esté convencido de que esta

al corriente de pago, ¢€s recomendable consignar a efectos
enervatorios?

..........................

¢Qué ocurre si el arrendatario no ha abandonado la vivienda en |a
fecha fijada para el lanzamiento? ......... "~ oo

¢Cabe alguin recurso contra la sentencia de desahucio?
¢Se le exige algun requisito especial al arrendatario para

interponer

Mientras dure la tramitacion del recurso de apelacion, debe el
arrendatario mantenerse al corriente del Pago de las rentas que
vayan venciendo?

¢la interposicién del recurso de apelacion contra la sentencia de
desahucio paraliza el lanzamiento?. ....... ...~

En caso de que el arrendatario no Pague, ¢puede el arrendador
cambiar, unilateraimente, la cerradura de la vivienda para impedir
Su entrada, sin acudir a los tribunales?. . ..., .

¢Es recomendable cambiar la cerradura, fécuperada la vivienda
tras el lanzamiento? . ................... ...
¢Puede el arrendador dar de baja los suministros d
€as por impago del inquilino? ........... ... "%

¢Qué pasa si la vivienda la han dejado en mal estado, hay darios,
desperfectos, faltan muebles, etc.?

€ luz, agua o
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Especial referencia al procedimiento de consignacién de
rentas u otras cantidades adeudadas en supuestos de

PR T iy 0 T R - WSS d
Notificado un incremento de renta y habiendo manifestado
arrendatario su oposicién al aumento, ;qué debe hacer el
ST T SRR g A SERRPRRL KT 0 SIS
Si el arrendatario se opone a un incmmentoyolarrpndadorno
acepta la oposicion, (qué debe hacer el arrendatario? .........

¢Cémo se debe consignarlarenta?. ..............ooiuunn
¢Cabe cualquier oposicion a la actualizacion de la renta 0 a
cantidades que se haya comprometido a satisfacer?. ..........
Si el arrendador interpone la demanda para la determinacién de
la renta y acumula con ella la resolucién contractual, (qué debe
L T T e SRR £ BRI S S e
2Qué pasa si el arrendador notifica un incremento de renta, el
arrendatario se opone y el arrendador en vez de instar un
procedimiento a los efectos de determinar la correccion de la renta,
insta un procedimiento de desahucio amparandose en que no ha
cobrado la total cantidad adeudada? ..............co0uinnn
20U S8 IS MOra BCCHNBNIT . ... « oo v nsvevnsresncamnsn s
2Qué puede y debe hacer el arrendatario ante la mora accipiendi?. .

El arrendador quiere notificarle la resolucion del contrato al
arrendatario pero este no recibe las notificaciones en el mmueble
arrendado ¢Qué puede hacerse? ;Se entiende que haberlo intentado
equivale a hacerlo y por lo tanto el contrato esté resuelto? . . .. ..

¢Qué impuestos debe pagar el arrendatario? ................
¢Qué impuestos debe pagar el arrendador? .................
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