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¿Tendrá el arrendatario derecho a indemnización por la 
desocupación de la ivienda? .............•.............. 
¿Qué sucede si el arrendador reclama la i ienda luego no la 
ocupa? ........... ····························•····· 
(2013) ............................................ . 
¿Puede el arrendador recuperar la vivienda por causa de necesidad? 
¿Qué deberá JUStificar el arrendador? ... ... .. . ............ . 
¿Qué trámites tendrá que hacer el arrendador cuando se le presente 
esa causa de necesidad? ..... . .. .. . . ... . .. . ....... .. .. . 
¿De qué plazo dispone el arrendatario para desalojar la vivienda? .. 
¿Tendrá el arrendatario derecho a indemnización por la desocupación 
de la vivienda? ................. . . . .. . ... . . . .. . ..... . . 
¿Qué sucede si el arrendador reclama la vivienda y luego no la 
ocupa? ........... . .......... .... . •. ..... ... ....... · 

XV. Ce ión y ubarriend ........ ... .. . ...... . ....... . 
d d . ') ¿Qué e la ce ión de un contrato e arrcn amtento ......... . 

¿Qué e el ubarriendo de un e ntrato de arrendamiento? .... . 
¿Cuál e la diferencia entr ce ión y ubarri ndo? .......... . 
¿Se puede ceder un contrato de arrendamiento de vivienda a favor 
de un tercero? .. . ...... ... ..... . . . ..... . . .. .. . ... ... . 
¿El cedente que desaparece de la relación contractual, mantendrá 
algún derecho? . .. ...... . .. . ....... . ... . . · · · · · · · · · · · · · 
¿El cedente de un contrato de arrendamiento tiene derecho a que 
se le devuelva la fianza que prestó en su día? .. . ... . . .. ..... . 
Si el cedente incurrió en alguna causa de resolución contractual 
(por ejemplo: ejecución de obras inconsentidas), ¿podrá el 
arrendador instar la resolución del contrato? ....... . . . .... . . 
¿Deberá hacerse cargo el cesionario de las rentas adeudadas con 
anterioridad a la fecha de la cesión? .. .... . . ... .. . . ... · · . · · 
¿Se puede entender que existe consentimiento tácito para la cesión, 
si el arrendador lo sabe y no ha hecho ninguna actuación en contra, 
pero no ha dado su consentimiento escrito? .. .. . . ... .. .. · · · · 
¿Puede el arrendador resolver el contrato por cesión inconsentida 
a un arrendatario que, aunque sigue pagando la renta, no ocupa 
la vivienda porqué por motivos de trabajo reside temporalmente 
en otro lugar y que deja que ocupe el piso un familiar? . . ... .. . . 
¿Cabe el subarriendo total de la vivienda? .. .. . .. .. . ....... . 
El arrendatario no alcanza a final de mes y decide alquilar una 
habitación por días, meses o años ¿Puede hacerlo? . ... . .. . . . . 
Si por cualquier causa se extingue el arrendamiento principal, 
¿qué pasa con el contrato de subarriendo? . . ... . ....... .. . . . 
Si el arrendatario no paga la renta, ¿puede el arrendador dirigirse 
al subarrendatario exigiéndole la renta? . . . ... . . . . . . . .. .. .. . 
Si el arrendatario no cumple con el pago de la renta, ¿qué puede 
hacer el subarrendatario para evitar la resolución del contrato? .. 
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¿Puede el arrendatario cobrar la renta que quiera por un 
subarrendamiento? ......................... .. .. . .. . . . 
¿El subarrendatario le puede exigir al arrendatario que le acredite 
estar al corriente de pago de la renta al arrendador? . . ........ . 
¿Si el subarrendatario tiene problemas, por ejemplo un escape de 
agua, a quien debe acudir al arrendatario que le ha subarrendado 
o al arrendador? .... . . .. . . .... . ... . .. ... .. .... .. . .... . 
Si el arrendatario desiste de su contrato de arrendamiento y, por 
ello, el subarrendatario ve resuelto su contrato, ¿tiene derecho 
a indemnización? .................................... . 
¿Cuáles son las causas de resolución del subarriendo para el 
subarrendador? .. ......... . ......................... . 
¿Cuáles son las causas de resolución del subarriendo para el 
subarrendatario? . . . . .... . . .. ..... . . ... . .. .. ...... ... . 

XVI. Enajenación de la vivienda arrendada y derecho 
de adqui ición preferente ........................ . 
¿Qué se entiende por enajenación de la vivienda arrendada? .. . 
¿Qué es el derecho de adquisición preferente? ............. . 
¿Es válido el pacto contractual por el que se establezca que en 
caso de enajenación de la vivienda se extinguirá el contrato de 
arrendamiento? ... 

• o •••••••••• •• •• o •• •••• o ••••••••• • o 

¿Si se enajena una finca y no existe pacto estableciendo la 
extinción contractual, debe el nuevo adquirente respetar el contrato 
de arrendamiento existente? ..... ... ......... .. ..... . . . . 
¿En qué consiste el derecho de tanteo? ... .. . .. . .. . .. . . ... . 
¿En qué consiste el derecho de retracto? . .... . .. . . ........ . 
¿Puede el arrendatario renunciar al derecho de adquisición 
preferente? ... ......... .... . . .... . . . . .. . .. .. .. ... . .. . 
¿Puede el propietario de una vivienda arrendada venderla por el 
precio Que tenga por conveniente o existe alguna limitación legal? . . 
¿Qué es el precio de capitalización? . . . . ... .. ..... .. .. ... . . 
¿Qué consecuencias tiene? . .... . .. .. . ........ . ...... .. . 
¿La acción de •impugnación de la venta• implicará que la venta no 
se puede llevar a efecto o que la misma es nula? .... .. ...... . 
¿Existen excepciones a esa acción impugnatoria? . . . ..... . ... . 
¿Caduca la acción impugnatoria? ... . . . . .. . . . ... .. . ... . .. . 
¿Qué debe notificar el propietario cuando pretende realizar la venta 
de la vivienda arrendada? .. . ... . ..... . ..... . ........... . 
Si el propietario nada notifica ¿puede el arrendatario ejercitar el 
derecho de adquisición preferente? ... ..... .. . ......... .. . 
¿Qué pasa si se venden varias viviendas agrupadas? . . ...... . . 
¿Y si se vende toda la finca como un tOdo? .. .. . ... .. .. . . ... . 
¿Y si ha una sola vivienda en la finca? . . . .. . . .. .... .. . . . .. . 
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un arrendatario se ha enterado de que hace 10 años su arrendador 
vendió el piso, pero como el recibo del alquiler lo cobra un 
administrador no lo detectó, ¿puede ejercerse el derecho de 
adquisición preferente? ............................... . 
Si se ejercita el derecho de adquisición preferente, ¿debe pagarse 
el precio al contado? .......................... . ....... . 
El adquirente solicitó una hipoteca para la compra. Si se ejercita el 
derecho de retracto, ¿tiene derecho a que se le abonen los costes 
de constitución de la hipoteca, notaria, registro, impuestos? ..... 
S1 el contrato de arrendamiento se ha efectuado a favor de más de 
un arrendatario, ¿tienen todos ellos derecho de adquisición 
preferente?, ¿e iste algún orden o preferencia? ............. . 
Si el propietario vendió el piso pero en la escritura pública se hizo 
constar un precio inferior al realmente satisfecho, en caso de 
ejercitarse el derecho de adquisición preferente, ¿qué precio deberá 
abonarse el declarado o el realmente pagado? ..... ....... .. . 
¿Tiene el arrendatario derecho de adquisición preferente en el 
supuesto de que los propietarios de la vivienda ejerciten entre 
ellos la acción de disolución del condominio? ............... . 
En supuestos de venta de una participación indivisa de un inmueble, 
¿existe derecho de adquisición preferente a favor del arrendatario? . 
¿Cabe el derecho de adquisición preferente si se aporta la vivienda 
a una sociedad? ........................... . ....... . .• 
¿Y en el supuesto de disolución, liquidación y adjudicación del 
patrimonio de una sociedad a sus socios? ................. . 
Un arrendatario que le abona el alquiler al usufructuario, ¿tiene 
derecho de adquisición preferente cuando el nudo propietario 
decide vender su titularidad? ................. . ......... . 

XVII. Separación, divorcio o nulidad del matrimoni del 
arrendatario .................................... . 
Tras una separación, un divorcio o una nulidad matrimonial, 
¿el cónyuge que no era titular del contrato de arrendamiento tiene 
algún derecho sobre el piso? . ... ..... . .................. . 
Si una sentencia atribuye la vivienda al cónyuge no arrendatario, 
¿se produce una modificación subjetiva del arrendatario y este 
adquiere todos los derechos y obligaciones que tenra el arrendatario 
titular? .. ..... .... .. . ....... . ....... . .. ....... . . . . . . 
¿Es oponible al arrendador la sentencia del procedimiento 
matrimonial que establece que el cónyuge no ocupante debe 
pagar la renta? .......................... ... . . .. . .... . 
Y si se trata de una pareja de hecho que cesan en su convivencia 
¿tendrá el arrendatario no titular algún derecho respecto al contrato 
de arrendamiento? ..... . ............................. . 
Unos padres, tras el matrimonio de su hijo, le cedieron un piso, sin 
contraprestación económica alguna. Ahora el hijo se ha divorciado 
y le han atribuido el uso a la esposa y ellos quieren que el piso lo 
ocupe su hijo ¿tienen algún tipo de acción? ................ . 
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¿Qué sucede si el contrato está firmado por los dos cónyuges que 
ahora rompen su relación? ............................. . 
¿Debe comunicarse al arrendador la atribución del uso del piso o 
basta tener la sentencia? ¿La comunicación debe cumplir algún 
requisito? .......................................... . 
¿Puede el arrendador negarse al cambio de titular arrendaticio 
pues considera que tiene derecho a elegir al arrendatario por sus 
características y solvencia? ............................. . 
¿El cambio de titularidad modifica las condiciones contractuales? .. 
Si la sentencia atribuye un uso temporal a un cónyuge por un plazo 
inferior al de duración del contrato, por ejemplo le atribuye el uso 
por 2 años y aún quedan 6 años para la extinción del contrato, 
¿transcurrido dicho plazo el arrendatario inicial volverá a recuperar 
el contrato? ........................................ . 
¿A quién debe devolverse la fian:z:a, tras la extinción del contrato, 
en caso de separación, divorcio o nulidad matrimonial? ....... . 
¿Qué sucede con las garantías adicionales? ¿Deben devolverse al 
titular arrendatario y exigirle al cónyuge, a quien se ha atribuido el 
uso, que las constituya de nuevo? ........... . . .... ..... . . . 
¿Qué sucede si el arrendatario decide dar el contrato de 
arrendamiento por terminado, sin tener en cuenta la opinión o el 
consentimiento de su cónyuge o pareja? .. ......... ... .. ... . 
¿Qué sucede en casos de víctima de violencia de género, en los 
que se produce la adopción de una medida cautelar de expulsión 
del hogar del agresor o de imposición de la pena de alejamiento y 
este es titular del contrato de arrendamiento? ...... ........ . 
¿Producida una ruptura matrimonial, a qu1en debe demandarse 
en supuesto de impago de la renta? ...................... . 

XV!U. ubr ga ión morti cau a ....................... . 
¿ u 1 d r h d ubr ga i n ...................... . 
En caso de muerte del arrendatano, ¿QUiénes podrán subrogarse 
en el contrato? ...................................... . 
¿Pueden otros familiares (pnmos, tíos) heredar el derecho a ser 
arrendatarios? .......... . .. . ..... ............. . .. .. . . 
¿Qué sucede si concurren vanas de las personas con derecho a 
subrogarse? .. ... ....... ............ · ... · · .......... . 
¿Qué ocurre si al tiempo del fallec1m1ento del arrendatano no 
e istiera ninguna de estas personas? ......... .. .......... . 
¿Qué debe hacer la persona que se crea con derecho a subrogarse, 
tras el fallecimiento del titular arrendat1c1o? ...... . ......... . 
¿Existe alguna responsabilidad de los herederos respecto al pago 
de la renta y las obligaciones denvadas del contrato (serv1c1os y 
suministros) s1 nad1e se subroga en el contrato? .......... ... . 
¿Si el arrendador recibiera en t1empo forma vanas not1ficac1ones 
cuyos remitentes sostengan su cond1c1ón de benefic1anos de la 
subrogación, podrá el arrendador considerarles deudores solldanos 
de las obligaciones denvadas del contrato? .............. . 
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¿Cabe pactar en los contratos una cláusula conforme no ha a 
derecho de subrogación tras el fallec1m1ento? ............... . 

XIX. De la renta, u a tualiza ión, tras antid d 
·Qué e la renta? .... · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
~Qué e el recibo de alquiler'? ....................... · . · • 
t. . d 1 '1 '} ·Qué debe ont n r 1 re tbo e a qu1 er. . ............... · 
~ S1 un contrato no cont1ene renta es á lid o? ............ · .. · 
~n los contratos de arrendam1ento de finca urbana sometidos a la 
lAU, ¿puede fijarse el pago de la renta en espec1es? .......... . 
¿Es áhdo el pacto de ejecución de obras en pago de la renta? .. . 
¿Qué debería tenerse en cuenta en supuestos de pactos para 
reemplazar el pago de la renta por ejecuc1ón de obras de reforma 
o rehab1lrtac16n? ................... · .. · · · · · · · · · · · · · · · · 
¿Qué cantidad debe pagarse en concepto de renta? ¿E iste algún 
límite? ............ ································· 
¿Cuándo se debe pagar la renta? ............. · . · · . · · · · · · · 
¿De qué forma debe pagarse la renta? ................ ·. · · · · 
¿Puede pactarse el pago anticipado de más de una mensualidad 
de renta? ¿Puede el arrendador cobrar el primer año de renta por 
adelantado? .................... · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
¿Debe pagarse renta desde el primer momento? ......... · · · · 
¿Qué ocurre si el arrendador se niega a recibir la renta? ..... · . · 
¿Podrá el arrendatario, cuando el arrendador no q~iere ac?ptar el 
pago de la renta, reclamarle los gastos que le ocas1one dejar 
constancia del pago? ................. · · . · · · · · · · · · · · · · · 
¿Está obligado el arrendador a recibir pagos parciales de la renta? . 
¿Qué debe hacer el arrendador si entiende que la cantidad que 
satisface el arrendatario no es la correcta? ............. · · · · · 
Resuelto el contrato, si el arrendatario sigue ocupando la. vivienda, 
¿tiene ~~-arrendador derecho a que se le pague por ese tiempo de 
ocupac1on? ................................... · · · · · · · 
¿Qué ocurre si son varios los arrendatarios? ¿A quién se le exige la 
renta? .................... · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
¿Quién debe pagar los gastos bancarios por la domiciliación de los 
recibos de renta? ..... ............... · · · · · · · · · · · · · · · · · 
¿Quién debe pagar los gastos (generalmente bancarios) de 
devolución del recibo de la renta? .......... · · · · · · · · · · · · · · · 
¿El recibo de alquiler puede incluir, además de la renta, gastos 
tales como servicios, portería, impuestos (IBI)? ......... · · · · · · 
¿Qué son las •cantidades asimiladas a renta•? ....... · · · · · · · · 
·Está obligado el arrendador a entregar recibo de renta? . · . · · · · 
~Existe obligación de entregar recibo si efectúa un pago parcial de 
la renta? . ........... ....... ························· 
¿Qué sucede si el arrendador se niega a entregar recibo de pago 
de la renta? ................... · · . · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
¿Quién debe demostrar el pago de la renta? ..... . · · · · · · · · · · · 
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¿El impago de una mensualidad de renta permite la resolución del 
contrato? ..... .. .. . ........... . ............ .... ... . . 
¿Qué hay que hacer sí el arrendatario paga cuando quiere y no 
dentro del plazo acordado en el contrato? .. . . . .......... . .. . 
¿Se puede actualizar la renta? ..... .. . ................. . . 
¿Con qué frecuencia se puede actualizar la renta (mensual 
trimestral, anual)? ......... . ..... .. .. . ...... . ... : . . . . . 
¿Existe algún límite en la actuali~ación de la renta? 
¿Qué es el índice de garantía de competitividad?. : : : : : : : : : : : 
¿Cómo se actualiza la renta? 

•••••• • •••• o. o •••••• • ••••••• 

¿Qué contenido debe tener la notificación? ........ . ....... . . 
¿Desde cuándo puede exigirse al arrendatario la renta actualizada? . 
¿A quién corresponde acreditar que se ha realizado la notificación 
por escrito? ............................ . ... . 

~~~~r~~~a~~~ :~~ ·n·o· ~~t~~~i~~ ~a. ~e_n:~·. ~~i~~~~ l.a. ~~~i~i~i~~~ :d:e: : 

El arrenda~or que n_o ha actualizado la renta cuando le hubiera 
co~respond1do .y decide hacerlo con posterioridad, ¿puede reclamar 
el 1m porte delmcremento de la actualización retroactiva mente? .. 
¿Qué accion_es tiene el arrendatario cuando considera que se ha 
actualizado Incorrectamente la actualización de la renta? 
Aunque el contrato es de otro mes, el arrendador quiere ~c~~~lí~~~ 
el contrato en el mes de junio porqué según él, 
eiiPC ese mes, siempre es más alto, ¿puede hacerlo? ........ . 
¿El índice más utilizado para actualizar renta es eiiPC, pero pueden 
usarse otros? . .............. .. . . . . .... . ... . . ... . ..... 
Gasto de Comunidad . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
¿Qu n 1 ga l d e munidad? ............. . 
¿Es un pacto válido que el arrendatario asuma los gasto~~~- ... · 
Comunidad? .................... . .... . .. . ... . 
¿Quién es el obligado a pagar los gastos de Comunidad? ...... · · 

En el caso de que se hubiese pactado que el arrendatar;o-~s·u·~~ · 
los gastos de la Comunidad, ¿debe pagarlos directamente a la 
Comunidad o al arrendador? . ............ .... .... . . . .... . 
Al formalizar el contrato de arrendamiento se ha pactado que el 
arrendatario asumirá los gastos de Comuntdad pero no se ha 
señalado la cantidad a satisfacer. ¿Es válido ese pacto? 
En el contrato de arrendamiento se ha fiJado un 1m porte ~~~~u·a·l · 
de gastos de Comunidad pero la ley señala que deberá determinarse 
el importe •anual•, ¿puede el arrendatario negarse al pago alegando 
que es un pacto nulo por ser contrario a la ley? .. . .. ..... . 
Si en el contrato no se hubiese establecido el importe de los ga~~ 
de Comunidad pero el arrendatario lleva tiempo abonándolos 
¿puede reclamar la de olución de las cantidades satiSfechas? 
¿Existe algún límite cuantitativo en la repercusión de los gast~ ~~ 
Comunidad al formalizar el contrato? ..... . ............... . 
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·El importe de los gastos de Comunidad queda fijo durante la 
eigencia del contrato o se actualiza_en función de la variación que 
experimenten los gastos de Comumdad? .................. . 
Durante la ida del contrato, ¿e iste algún límite en el mcremento 
que pueda e perimentar la actualización anual de los gastos de 
Comunidad? . .... ................... .......... .. ... . 
¿Se le puede exigir al arrendador que exhiba 1~ liquidación anual de 
gastos de Comunidad para comprobar que el1mporte que reclama 
es correcto? .................... .......... • .......... 
El arrendador no paga los gastos de Comunidad y los vecinos se los 
reclaman constantemente al arrendatario, ¿puede el arrendatario 
pagar los gastos a cuenta de la renta? .................... . 
¿Podría la Comunidad embargarle al arrendador el importe ~e la 
renta de alquiler para atender el pago de los gastos de Comun1dad? . 

Jmpu to bien inmu bl otro tributos ar a .. . 
¿Qué el impu lo d biene inmu bl (181)? ........... . 
¿EIIBI es parte de la renta? ................. . .......... . 
¿Puede el arrendador repercutir al arrendatario eiiBI sin haberlo 
pactado en el contrato? ............................... . 
¿Cómo debe efectuar el arrendatario el pago de la cuota deiiBI: 
en una sola vez o fraccionado mensualmente o trimestralmente 
del mismo modo que lo paga el propietario a la administración si 
este se ha acogido a esa opción? .................... . ... . 
¿Quién soportará el pago de otros tributos y j o cargas que graven 
la vivienda? .. ........... . ........... · · .. · · · · · · · · · · · · 
En el momento de la formalización del contrato se hizo constar 
que el arrendatario debería asumir un impuesto o contribución 
(diferente deiiBI) pero sin determinar el importe del mismo . 
¿Estará el arrendatario obligado al pago de dicho impuesto? ..... 
¿Se le puede exigir al arrendador que exhiba el recibo deiiBI para 
comprobar que el importe de la cuota que reclama es correcto? .. 

Servicios y suministro ....................... · . · .. 
¿Qué comprenden lo con epto « ervici y uminislr >> 
en un contrato de arrendamiento de vivienda? .. . .......... . 
¿A quién corresponde la obligación de pago de los servicios y 
suministros de la vivienda arrendada durante la vigencia del 
contrato? ..... .... .................... · · · · · · · · · · · · · · 
¿A quién corresponde la obligación de pago de los servicios y 
suministros del edificio donde se encuentra la vivienda arrendada? . 
El importe fijado en concepto de servicios y suministros del edificio 
en el contrato, ¿se mantiene inalterable o debe acomodarse a los 
gastos reales? ......................... · . · · · · · · · · · · · · 
¿Se le puede exigir al arrendador que exhiba el recibo de los 
servicios y suministros para comprobar que el importe que reclama 
es correcto? .... ....... .. ........... . ........ · · · · · · · · 
¿Puede alquilarse la vivienda si falta un servicio esencial como es 
la electricidad? ......... ... ..... . ........... · . · · · · · · · 
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Si está pendiente de ejecutarse la instalación eléctrica en la vivienda, 
¿sería válido el pacto de reemplazar el pago de la renta a cambio de 
que el arrendatario efectúe a su cargo dicha instalación? ...... . 
¿La vivienda debe arrendarse con todos los servicios y suministros 
dados de alta? ........................ .. ............ . 
¿A quién corresponde la adquisición, conservación, reparación o 
sustitución de contadores? .... ... ...... . .. ...... . ...... . 
¿Cómo debe coordinarse los cambios de titularidad y domiciliación 
bancaria de los servicios y suministros de los que está dotada la 

153 

153 

153 

vivienda? ......................................... . . 
¿Puede el arrendador dejar de pagar los servicios y suministros de la 
vivienda si van a su nombre y el arrendatario no los paga? .. ... . 

153 

¿Es posible imputar el importe de la fianza al pago de servicios y 
suministros? ................................... . .... . 
¿Puede el arrendador cambiar la cerradura de la vivienda, para forzar 
el pago, si el arrendatario no le paga algunas de las cantidades 
establecidas en el contrato? .. ......... .. ......... .. .. .. . 

••• •••• o •• o . o •• o •••• o ••••••• o •••• •• o 

enticnd p r obr en la LAU? .................. . 
on obra ne e ari ? ..... ......... .............. . 

urgente ? .... . ............ . ........... . 
d mej ra? ............................ . 
de refonna? ........................... . 

o •••• o ••••••••••••• o. o. 

aria : d on ervación o de reparación . . . 
¿Qué se entiende por obras de conservación? ............... . 
¿A cargo de quién serán las obras de conservación? .......... . 
SI el arrendador ha ejecutado obras de conservac1ón, ¿Puede 
repercutirlas al arrendatario? ........................... . 
¿Existe algún plazo para poder repercutir obras ejecutadas? .... . 
¿Firmado el contrato de ejecuc1ón de obras con el contratista, el 
arrendador puede empezar a repercut1rlas? . .. ... . . . ..... .. . 
¿Debe cumplirse algún requisito formal para proceder a la 
repercusión de obras? .............................. . 
Si ejecutadas las obras no se repercutieron, ¿cabe repercutirlas 
posteriormente con carácter retroactivo? ....... . .. ... ..... . 
¿Qué debe hacer el arrendatano s1 no está de acuerdo con la 
repercusión de las obras notificadas? ............... ... . .. . 
Producida la destrucción de la v1 1enda por un mcend1o forturto 
¿se le puede lgir al arrendador la reconstrucciÓn de la VIVienda? 
Ha de gastes que se producen por el uso ordtnano de las cosas 
¿Qu1én debe soportar los gastos de conservactón? ........... . 
¿Debe el arrendatano comuntcar al arrendador la necesJdad de 
ejecutar obras de conservactón? ........................ . 
¿Ttene alguna responsabtltdad el arrendatano frente al arrendador 
si no comunica la necestdad de ejecutar obras urgentes? ...... . 
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s1 las obras de reparación a ejecutar ttenen ~u ongen en una 
actuación dolosa o negligente del arrendatano o de qu1en con tva 
con él, ¿también deberá soportarlas el arrendador? .......... . 
¿Qué opc1ones ttene el arrendatan<? ante la neg~trva del arren?ador 
de ejecutar las obras de conservactón o reparac1ones necesan ? . 
¿El arrendatario puede ejecutar directamente las obras urgent 
necesanas y reclamarle el pago al arrendador? ............ . . . 
s1 un arrendatano se niega a dejar entrar en la 1 tenda para ejecutar 
obras urgentes, ¿puede el arrendador entrar para repararlas o 
únicamente puede entrar si el arrendatano le autonza? ....... · 
¿El arrendatario está obligado a soportar cualqu1er obra de 
conservación que quiera realizar el arrendador? ......... · · · · · 
¿Tiene derecho el arrendatario a e 1gir. una tndemmz~c1ón al 
arrendador por las molestias que le ongtna la ejecución de obr 
de conservación? .... · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
En el supuesto de que se trate de obras de conservación del total 
edificio acordadas por la Comunidad de Propietarios, ¿podr el 
arrendatario de una de las viviendas oponerse a la ejecución d~ 
dichas obras por entender que pueden diferirse hasta la conclus1ón 
de su contrato? ................... · . · · · · · · · · · · · · · · · · · 
¿El arrendatario está obligado a facilitar el acceso a la finca al 
arrendador y a los operarios o tndustnales ~andados por este, 
para la realización, inspección y comprobación de cualquier clase 
de obras o reparaciones que afecten a la finca general o para 
comprobar su estado de conservación y el de sus instalaciones? ... 
Si el arrendatario se niega a que el arrendador entre en 1~ finca 
para efectuar reparaciones necesarias, ¿se le puede exig1r que 
permita la entrada? ¿Habrá algún tipo de responsabilidad? ..... 
El arrendatario está muy enfadado porque el arrend~dor .no ejecuta 
una reparación que se comprometió a realizar y dec1de ejecutar él 
la obra y restarlo del pago de la renta, ¿puede hacerlo? ....... . 

Obra de mejora ..... ..... ... .. ...... .. · · . · · · · · · · 
¿El arrendador puede ejecutar las obras de mejora que considere 
oportunas y en cualquier momento? .............. . . · · · · · · · 
¿Cómo debe interpretarse •Que la ejec~ción no pueda . 
razonablemente diferirse hasta la conclusión del arrendamiento•? . 
¿Se precisa autorización del arrendatario para ejecutar obras de 
mejora en la vivienda? ...................... · · · · · · · · · · · 
¿Se precisa autorización del arrendatario para ejecutar obras de 
mejora en el edificio? ... ....... ... ... .. ..... · .. · · · · · · · · 
¿Cabe_ incremen_tar la renta por obras de mejora en la vivienda Y 
en que proporc1on? ......................... · · · · · · · · · · · 
¿Cabe incrementar la renta por obras de mejora en el edificio Y en 
qué proporción? .... . ........... ... . ... · · · · · · · · · · · · · · · 
¿A partir de qué momento se podrá exigir la elevación de la renta 
por obras de mejora? ...... .. .. ..... ... . · · · · · · · · · · · · · · · 
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¿Se le puede exigir al arrendador la documentación acreditativa 
de las obras ejecutadas, su coste y de las subvenciones públicas 
obtenidas en su caso? . . ........................ . ... . . . 
¿El arrendador debe notificarle al arrendatario su propósito de 
ejecutar obras de mejora? .................... . ...... .. . 
¿Qué puede hacer el arrendatario si no está dispuesto a soportar 
unas obras de mejora que no pueden •razonablemente diferirse•? . 
¿Tiene el arrendatario derecho a algún tipo de indemnización si 
soporta la ejecución de las obras de mejora? . .. ....... . .... . 
¿Puede el arrendatario exigirle al arrendador que ejecuta obras 
que le exhiba la correspondiente licencia de obras y, en caso 
contrario, negarse a la ejecución de obras? . ... ....... . ..... . 
En caso de dísconformidad con la repercusión de obras por 
considerar que no es correcta, ¿el arrendatario puede no pagar 
esa parte del recibo de alquiler o debe realizar alguna actuación? .. 
Si e_l a.m~ndatario ante la ejecución de obras, ha optado por el 
des1st1m1~nto del contrato~ ~ta~ finalmente no se ejecutan, ¿puede 
dejarse sm efecto ese des1st1m1ento y rehabilitar el contrato? ... . 

Obras ejecutadas por el arrendatario .............. . 
¿Podrá el arrendatario ejecutar, sin límite alguno, las obras que 
quiera en la vivienda para acomodarla a su gusto o necesidades? 
¿Qué puede hacer el arrendador si se han ejecutado obras 
inconsentidas y que afectan a la configuración de la vivienda? ... 
¿El arrendador puede entrar en la finca arrendada para comprobar 
si se han ejecutado obras? ............................. . 
¿Qué acciones puede hacer un arrendador que está convencido 
de que su arrendatario ha ejecutado obras inconsentidas? 
A la conclusión del contrato, el arrendatario que ha ejecuta~; ~~r~~. 
en la vivienda, ¿puede exigirle al arrendador que se las pague? .. .. 
Un arrendador tiene una finca que se halla en lamentable estado 
¿puede pactarse que todas las obras de reparación de la finca ' 
correrán a cargo del arrendatario y que extinguido el contrato 
quedarán ~n beneficio de la propiedad sin derecho por parte del 
arrendatano a reclamar cantidad alguna? ........... . 
¿~i el arrendatario, en el supuesto anterior, se ha gastado. ~á~ · .. 
dmero del acordado por problemas surgidos en la ejecución de 
las obras, podrá reclamar al arrendador la diferencia? 
El arrendatario tiene importantes humedades en la fi~~- ~r~-~~· · 
arrendador alega que la reparación de las mismas corresponde 
a la Comunidad ya que son causadas por un elemento común 
La Comunidad no actúa, ¿contra quién debe ir el arrendatario? · 

bra n ali-ada por l arn ndarario en upue to de 
minu -va/fa . .......... . .................... . 
¿Es necesario que concurra en el titular arrendatario la co~d-~i¿~ · 
de minus álido? ................................... . 
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En situaciones de minusvalía (o personas mayores de 7~ años), 
¿es preciso solicitar autorización al arrendatario para realizar obras 
de adaptación? ...................................... . 
·Qué sucede si el arrendatario efectúa las obras sin notificar nada 
(, . 
al arrendatano? ..................................... . 
¿Puede el arrendador prohibir o efectuar objeciones a la ejecuctón 
de cualquier obra que ejecute el arr~ndatar_io para ade~~ar la 
viVienda eliminando problemas arqUitectómcos en func1on de la 
díscapacidad? ...................................... . 
¿Estará el arrendatario obligado a reponer la vivienda a su antiguo 
estado a la conclusión del contrato? .................... .. . 
¿Está el arrendador obligado a ejecutar a su cargo obras en el total 
inmueble para eliminar barreras arquitectónicas si el arrendatario 
de una de las viviendas se lo requiere? ...........•........ 
¿Puede el arrendador repercutir el coste de las obras que tienen 
la finalidad de eliminar barreras arquitectónicas ejecutadas en la 
finca por la Comunidad al arrendatario? ................... . 

XXI. Extinción re o lución de i timient y u p n i n 
del e ntrato .................................... . 
¿Qué entiende por extinción de la relaci n arr•ndaticia? ... . 
¿Qué e entiende por re olución del contrato? ............. . 
¿Qué se entiende por desi timiento del contrato? ........... . 
¿Qué se entiende por renuncia o de i timiento unilateral al 
e ntrato? .................................. · · · . · . · · · 
¿,Qué e entiende por u pen ión del ontrat ? ............ . 

Extinción ................................... ····· 
¿Por qué causas puede extinguirse el contrato de arrendamiento? . 

Resolución ................................. . ... . 
¿Por qué causas puede resolverse el contrato de arrendamiento 
a instancias del arrendador? ............................ . 
¿Por qué causas puede resolverse el contrato de arrendamiento 
a instancias del arrendatario? ........................... . 
La Comunidad de Propietarios donde se encuentra la vivienda 
arrendada, ¿qué acciones tiene contra el arrendatario que realiza 
actividades molestas, insalubres o contrarias a la convivencia 
normal en el inmueble? .............................. · · 
El arrendatario se niega a acatar las normas de Comunidad y el 
resto de vecinos se quejan al arrendador ¿Qué acciones tiene 
el arrendador contra el arrendatario? .................... · · 
¿Hay alguna acción judicial específica por parte de la Comunidad 
contra el arrendador para obligarle a que resuelva el contrato de 
arrendamiento? .............................. · .. · · · · · 
Ante el incumplimiento de las obligaciones del contrato, ¿puede 
la otra parte resolver unilateralmente el contrato? ............ . 
¿Es precíso realizar un requerimiento previo exigiendo el 
cumplimiento del contrato antes de instar la resolución del contrato? . 
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Desistimiento 
¿Se precisa algún. ;e~~;s~~ ·p·a·r~ ~; ~~~i~t;~i·e·n~~ ~~i·l~t~;~, ~~; .. . 
contrato? .. . . . ... . ... ... .... . .. .. . .. . ... .. . .... .. .. . 
¿El arrendatario p~ede desistir siempre del contrato? ¿Qué precisa 
y que consecuencias acarrea? 

• • o ••••• o . o •• • • ••• • •• o •••••• 

Renuncia 
¿Puede el a;r~~~~t~~i~ ·d·e· ~i~i~~~~ ~~~~n·c;~r ·a·n~i~;p·a~~~~n~~ ~; . 
contrato de arrendamiento? .. . 

¿Ti~n.e el arrendador derecho a e~i~i; i·n~~~~i;~~iÓ~ ~~; ~~· r~~~~~~~· 
ant1c1pada y en qué cuantía? 

•• •• • •• ••••• •• •• • • • o ••••••• • 

Suspensión 

¿En ~~é supue~~ ~~~~ ~~s~~~~~ ~; ~~n~;a~~ ~~ ~;r~~~~~i~~~o· 
de v1v1enda? ....... . . .. ... .. . .. .... . .... .. .... ... .. . . 

XXI. Proce o arrendaticio 
¿~uié~ ~esuelve las controve~~~~~ ~~;g·i~~s· ~~t~~ ;a~·~a.~e~~: : .· .· .· 
S1 la VIVIenda arrendada es de varios propietarios ¿deben 
interponer las acciones contra el arrendatario tod~s ellos 0 pued 
hacerlo sólo uno de ellos? e 

El administrador que ges¡i~~~ .e.l ~~;e·n~~~i~~~~ ~~; ~;d·e·n· ~~~· · · · 
arrendador, ¿puede actuar en nombre de este e interponer 
acciones contra el arrendatario? 
Si son varios los arrendatarios, ¿~~~t·r~ ~·u;é~ ~~~~ ;~t·e .. .. · .... 
la demanda? rponerse 

• o •••• o • • ••• •••••• • •••• 
• • ••• ••• •• • o • • • • • 

Arbitraje . .. .. .... .. ... .. . . .. . 
¿Pueden pactarse en el contrato somete~~ .a. ~~ ~;~i¡r . .' ~ · · · · · · 
Si ~os~ ha pactado en el contrato, ¿pueden las partes a~;~~;r ·a·l · · 
a rb ttraje? ... .. ...... . ...... . 
¿Qué supone someterse a un arbitr~je·?· : : : : : : : : · · · · · · · · · · · · 
¿Qué costes económicos tiene? · · · · · · · · · · 

¿Qué ventajas y desventajas s~p~~~ .e.l ~~~i;r~j~ ~~~~ · · · · · · · · 
medios de resolución de conflictos? . . . . . . . . . . . . . 0 a otros 

• • •• ••• • • o 

M diació11 
• • • • • • • o •••• • •••• •• •• 

¿En qué consiste la mediación? 
. .. . . .... . . o. 

¿Qué ventajas y desventajas su·~~~ ia. ~·e~;~~iÓ~ ~~~t· .. · · · .. 
medios de resolución de conflictos? """ 0 a otros ........ . ... 
Procedimientos judicial e . . . . . . . . . . . . ..... · · · · 
¿A~te que tribunales debe interponerse las · r~~~~~~~i~~ · · · · · · 
denvadas del contrato de arrendamiento? es 
Para insta.r acc1onesjudic ialesdenvada~ d.e. ~~~t~~¡~·~~ · · · 
arrendamiento, ¿es prec1sa la mtervención de abogado y 
procurador? .................... . .. . ..... . ...... ... o. 
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Al arrendador le consta que, en la vivienda arrendada, existen 
otros ocupantes además del arrendatano que fonnahzó el contrato. 
Al interponer la demanda de resolución de contrato ¿debe 
demandarse también a los ocupantes? .. .. . .......... .. •. . 
¿Por qué tipos de procedimient s judici igucn 1 
procedimientos rel'erente a arrendami nt ? .............. . 
¿Qué un desahucio? ............................... . 
¿Puede acumularse varias acciones judiciales contra el arrendatario? . 
¿Puede mterponerse un procedimiento monitorio en reclamación 
de rentas de alquiler? ................... . .... . ........ . 
¿Cómo funciona el monitorio de reclamación de rentas? ....•... 
¿En qué supuestos se sigue el procedimiento verbal? . .... . ... . 
¿En qué supuestos se sigue el procedimiento ordinario? .....•.. 

E pe ial referencia al pr edimi nt d d ahu i r 
falta d pago ... . .. ........ .. . ..... . .. . . ......... . 
¿Qué e un de ahucio por falta de pago? . . .. . . ... ...... . . . 
¿Qué e el «desahucio expre »? ... .. . . . . ... . ........ . . . 
¿Qué e la enervación? .... . . ... ... .. . ... . ........ ... . . 
¿Qué e el «lanzamiento»? ..... .. . . . .. ... .... . . . ..... . . 
¿Cuantos meses hay que esperar para Interponer una demanda 
de desahucio? ..... . . . . . . . . ....... . .. . . . ....... . .... . 
¿Qué documentación se precisa para presentar un desahucio? . . . 
¿Se debe enviar un requerimiento previo al inquilino antes de 
demandarle j udicialmente? ........................... • . . 
¿Puede interesar al arrendador enviar un requerimiento previo? .. 
¿Es necesario procurador y abogado para la interposición del 
procedimiento de desahucio? ............ . .............. . 
¿Es necesario procurador y abogado para oponerse a un 
procedimiento de desahucio por falta de pago? ....... . .. . . .. . 
¿Es necesario hacer un poder a favor de un procurador para acudir 
al Juzgado? .. .. .. .. . . .. . .... . .......... . .... . ...... . . 
¿Ante qué Juzgado debe interponerse la demanda? .......... . 
¿Por qué se caracteriza el procedimiento de desahucio? ....... . 
¿Qué trámites sigue el procedimiento de desahucio? .. . ...... . 
¿Cuándo se sabe la fecha del juicio y la del lanzamiento? ...... . 
¿Qué pasa si el inquilino no está en la vivienda cuando van a 
notificársela? ........... .. ..... .. .. .. .. . ............ . 
¿Puede acumularse en el proced imiento de desahucio por falta de 
pago con el de la reclamación de rentas o cantidades debidas? .. 
¿Esa acumulación se real iza por lo que le debe el arrendatario en 
el momento de interponer la demanda o puede acumular las rentas 
que vayan venciendo hasta la sentencia y lanzamiento en su caso? 
Si un tercero afianzó el contrato de arrendamiento obligándose 
a pagar las rentas y otras cantidades en caso de impago del 
arrendatario, ¿debe demandarse también al fiador? . . ..... . .. . 
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En el desahucio por falta de pago y reclamación de rentas, ¿se 
debe enviar un requerimiento previo al fiador? .. . .. . ... .. ... . 
¿Puede alegar el arrendatario alguna causa para oponerse al 
desahucio? ................... . ....... . . . .... . ...... . 
Si el arrendatario ha tenido que hacerse cargo del pago 
de unas obras que correspondía satisfacer al arrendador, ¿puede 
utilizar ese hecho para oponerse a un procedimiento de desahucio? . 
Si el arrendamiento que tiene problemas familiares, viene efectuando 
pagos parciales del alquiler, ¿puede, con esos pagos, evitar el 
desahucio? .. . ........... . ..... . ... . .. . . . .......... . . 
¿Puede el arrendatario solicitar asistencia jurídica gratuita para 
contestar la demanda de desahucio? . .. ... .. . . .. . . . .... .. . 
SI el arrendatario se encuentra en supuestos de exclusión social, 
¿puede oponerse al desahucio? . .. . .. . .. .. . . . . .. ..... ... . 
¿Es cierto que si el arrendatario desaloja voluntariamente la finca 
en un plazo inferior a 15 días, desde que se le notifica la demanda, 
se le condonan las rentas debidas? . .... ...... . ... . .. . .. . . 
¿Siempre se puede enervar la acción de desahucio? .. . . . . .. . . 
¿Cuándo se puede enervar la acción de desahucio? . .. .. .. . . . . 
¿Cuántas veces puede enervar el arrendatario? ... .... . . .. .. . 
Recibida una demanda de desahucio por falta de pago con facultad 
de enervar, aun cuando el arrendatario esté convencido de que está 
al corriente de pago, ¿es recomendable consignar a efectos 
enervatorlos? .. .. ...... . ... .. .. . ...... . ....... . . . .. . . 
¿Quién paga los costes del juicio? ... . ... . ... . .. ... ... . ... . 
¿Qué ocurre si el arrendatarro no ha abandonado la vivienda en la 
fecha fijada para el lanzamiento? .. . ............ . .. ... ... . 
¿Cabe algún recurso contra la sentencia de desahucio? .. .... . . 
¿Se le e lge algún requisito espec1al al arrendatarro para mterponer 
recurso de apelac1ón? . . .. .... . ........ . .. . . . ....... . .. . 
Mientras dure la tramitación del recurso de apelación, ¿debe el 
arrendatario mantenerse al corriente del pago de las rentas que 
va an venc1endo? .. . . . . . .. .... . ..... .. .............. . . 
¿La Interposición del recurso de apelac1ón contra la sentencia de 
desahucio para liza el lanzamiento? ............ . ... . ...... . 
En caso de que el arrendatano no pague, ¿puede el arrendador 
cambiar, unilateralmente. la cerradura de la VIVIenda para 1mpedir 
u entrada, sin acud1r a los trrbunales? ........ . .... . ...... . 

¿Es recomendable cambiar la cerradura, recuperada la viVienda 
tra ell nzamiento? . . .... .. ....... .. ......... . .... . 
¿Puede el arrendador dar de baja los summl5tros de luz, agua 

0 ga por impago del mqu1hno? ..... . .............. . ...... . 
¿Qué pasa SI 1 i ienda la han dejado en mal estado, hay daños, 
de perfectos faltan muebles, etc.? .............. . ....... . 
¿Qu pi zo ha para ejecutar la sentenc1a por la deuda 51 el 
arrendatario no paga voluntanamente? ....... . ............ . 
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Espe iaJ referen ia aJ proc dimi oto d 
rentas u otras cantidad ad udad n 
onfli to . . . .. · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
otlficado un mcremento de renta y hab1endo mamfestado el 

arrendatano su oposición al aumento, ¿qué debe hacer el 
arrendador? ... · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
s el arrendatario se opone a un incremento y el arrendador no 
a::epta la opos1ción, ¿qué debe hacer el arrendatano? .. . ... . . . 

¿Cómo se debe consignar la renta? ... · · .' · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
¿Cabe cualquier opos1ción a la actu~hzac1ón. de la renta o a 
cantidades que se haya comprometidO a satisfacer? . ......... · 
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