ADIEVIAIUTAS ....oeoi et s sttt et s et s s s e e e Pag.

INDICE GENERAL

§ 1. LEGISLACION BASICA

Ley 29/1999, 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos ..............covoeeveoeroovoverooooeoo,

§2. LEGISLACION COMPLEMENTARIA

a) Ley49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal ............cocooovvooveeoeovvoooooo,
b) Ley 8/1999, de 6 de abril, de reforma de la Ley 49/1960, sobre Propiedad Horizontal.....
¢) Ley 172000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (juicio verbal, ordinario y recursos).
@A) COAIZO CiVIl ..ottt et s st ee s eee s oses
) Ley de garantias en la venta de bienes de consumo (Ley 23/2003)...........ooocvvrerrrerrrennnn...
J)  Real Decreto-ley 2/1985, de 30 de abril, sobre medidas de politica econémica ..............
g) Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre Limites del dominio sobre inmuebles para liminar
barreras arquitecténicas a las personas con discapacidad .............ooveeveevoeoeeeovoo

§3. COMENTARIO DE LA LEY DE ARRENDAMIENTOS URBANOS
COMENLATIO ...ttt st e s s s s st e e s oo eeeeee e een

§ 4. FORMULARIOS EXTRAJUDICIALES

A)  CONTRATOS: ......comtreemrttrerieiesie st ees et eeeeeeeeeeeeseeeeeesest s ess e e s e e e s ee e s oo eee e oeeeeee
DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA «..cov.vorveeeeecrosenceaeesssseseseseesessesesesseessesseeseeess oo seseoenns
Cesion del contrato de IOCACION ............vve.cveeceeirreeeeeeeeeeee oo e s es e

Con accesorios: trasteros, garaje y otras dependencias............oo.oveeereervesvroeroesrron.
CON MODIHATIO ...ttt s s e ee oo oo
CON OPCION A@ COMPIE ...evveeceroeeee et ee e oeeeeeeeeeoeee e
CONALO FPO .v.vvtociesieccecctrceiesitretest st s e s e eeeeeses oo oo

Por plazo de duracion igual o inferior a cinco afios ..........coovwveeeeeveroovreoooeeoooo
Por plazo de duracion superior a cineo afios.............oo.eeeeereeeeevvveooeeeooeeoeoeeoooooeooo
Subarriendo parcial del inmueble arrendado ...............coovvvevvoeooooooeeeoooooooo
Suntuarias (superficie Superior a 300 M2) ...........coooovovveeomvooeeeoooo
Suntuarias (renta superior a 5,5 veces el salario minimo interprofesional)
DE ARRENDAMIENTO PARA USO DISTINTO: ....o.vvoneeeeemoeeessoee oo eoeoooooooooooooooooeooeoooooo
Cesion del contrato..............................
Con OpCiOn de COMPEA ........cccuvumeereeeeseneneeeeeneee e eeeeoe oo oo
CONIALD HPO .oovooeevveeeee st ceeneeeseessse st se s oo oo
De temporada.........c.ocuvververveeeeeeerereeneeieiessseeseee s
Oficina....................... et et s e e ettt

23
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25
25

25
25
25

25

27

235
235
235
239
245
250
258
269
277
282
288
293
299
305
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310
319
334
338
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Subarriendo del inmueble (Parcial)..........cocovviiniiiii e
Subarrendamiento (total) ..........c.ceeeene
DE ARRENDAMIENTO DE INDUSTRIA
DE ACCESORIOS: GARAJE «......vivvuieteressssssssesssetasesestsessssssassinsiessssssssstasesssmeesencassssssssnsassssseses

B) NOTIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS: ...ttt

346.
351
356
361

365

NOTA: Cada formulario ha sido llamado con dos «voces» a fin de facilitar la bisqueda querida por

el usuario.

Actualizacion de renta: Inmuebles destinados a vivienda, anuncio y requerimiento para primera
actualizacién (ver formulario: Renta, D.T. 2211 LAU) oo, TR
Actualizacion de renta: De segundas y posteriores, sobre inmuebles destinados a vivienda per-
manente del arrendatario (ver formulario: Renta, D.T.2211 LAU)
Actualizacion de renta: De segundas y posteriores, sobre locales comerciales (ver formulario:
Renta, D.T. 3.%.6 LAU) ..cccoovniniinnene e PTTR— e e
Actualizacion de renta: Locales de negocio, anuncio y requerimiento para primera actualiza-
cién (ver formulario: Renta, D.T. 3.6 LAU) ........... SRR PO v
Actualizacion plena: Contratos que ya han llegado al cien por cien de la actualizacion (ver for-
mulario: Revision de renta, D.T. 22114 y D.T. 3°.6.6 LAU)...ccvs SRR .
Autorizacion: Al arrendatario para que realice obras de mejora que modifican la configuracion
del local o sus accesorios (ver formulario: Obras de mejora, art. 23.1 LAU)........... SO——
Autorizacion: Consentimiento escrito y expreso del arrendador para la cesién del inmueble
arrendado (ver formulario: Cesion, art. 8.° LAU) s ST
Cesion de local no destinado a vivienda: Notificacion preceptiva, del ?JTendatapg al arrendador,
haciéndole saber que, se ha producido la cesién del local no destinado a vivienda (art. 32.4
LAUY .ooeoeeeerereeeseeeesereseeesisasessenssssa s sasss bt sassnensosassssnsasssasennes SR e
Cesién: Consentimiento escrito y expreso, del arrendador al arrendatario, autorizandole a ceder
el contrato de arriendo (art. 8.7 LAU)........ocoommimmiimmirrnisienccnens e o
Contrato: Desistimiento del arrendatario con dos meses de antelacion, pactqda una d}xrgcwn
superior a cinco afios, luego de cumplidos los primeros cinco (ver formulario: Desistimiento
del contrato, art. 11 LAU)....o.ooumieiceimriinninnissss s e s
Contrato: Desistimiento del arrendatario por obras ordenadas por la autoridad competente (ver
formulario: Desistimiento del contrato por obras, art. 26 7.1 0) SO
Contrato: Manifestacion del conyuge no arrendatario de no renovar el coptrato, sin que conste
manifestacion en tal sentido de su conyuge arrendatario (ver formulario: Prérroga, art. 12.1
ST B 7.1 0 ) TS OO OSSPSR S -
Contrato: Notificacion al arrendador de prorrogarlo por otros cinco afios y por una renta de
mercado, el existente sobre local de negocio (ver formulario: Prorroga de local de negocio,
art. 34 LAU) ..o RS e -
Contrato: Notificacion al arrendatario de la negativa a la prorroga cuando ya han transcurrido
cinco afios de duracién (ver formulario: Prérroga:,,art. 10) i
Contrato: Notificacién al arrendatario de la reduccion de la vigencia del contrato, cuando ha
sido pactado por tiempo superior a cinco afios (ver formulario: Resolucién del derecho del
arrendador, art. 13.1 LAUY vttt st
Contrato: Notificacion al arrendatario de no conceder una prorroga contractual, una vez trans-
currido cinco afios de vigencia de aquél (ver formulario: Prérroga, art. LOLAU) oo
Contrato: Resolucién por incumplimiento de las condiciones contractuales imputables al arren-
dador [ver formulario: Resolucién contractual por incumplimiento (arrendador), art. 27.1
LAUY ..ooooescrerssesssnsesmes oo S—— S —
Contrato]: Resolucién por incumplimiento de las condiciones co_ntr_actuales 1mputat?les al arren-
datario [ver formulario: Resolucion contractual por incumplimiento (arrendatario), art. 27.1
LAUT oo eeeees e e85
Contrat(}: Suspension de su vigencia mientras duren las obras en el local comercial (ver formu-
lario: Obras: suspension del contrato, art. 26 LAU) .....ccccevensserceeseons e
Contratos sin proceso de actualizacion: Requerimiento, 1n£nuebles destinados a vivienda per-
manente del arrendatario (ver formulario: Renta, D.T. 2.2.11.6 y TLAU) o,

506
506
523
523
527
420

376

374

376

386
384

500

478

490

544

490

537

540
472

530

INDICE

Contratos sin proceso de actualizacién: Requerimiento, sobre locales comerciales (ver formu-
lario: Renta, D.T. 328 LAU) ...c.ocvuirireerereiiensetcesieee ettt eeeeeeeees s ee s eeseeesssessrns
Cényuge no arrendatario: Notificacion de su deseo de continuar ocupando la vivienda familiar
a pesar del abandono que de la misma hizo su conyuge arrendatario (ver formulario: Prorro-
22, art. 123 LAUY ...ttt ettt eeee s enenen
Cdnyuge no arrendatario: Notificacion de su interés en la prérroga contractual, cuando no lo
manifest6 anteriormente y si lo hizo su conyuge arrendatario (ver formulario: Prérroga, art.
T2.1 YA LAU) .ottt sttt st ee e s e eeeseeeen
Cényuge no arrendatario: Notificacién de su voluntad de desistir del contrato de locacién,
cuando no lo hizo anteriormente y si, su conyuge arrendatario (ver formulario: Prérroga, art.
T2.1 Y ALAU) oottt e sas ettt es et et eeaeeseenanenreeaen
Cényuge: Adjudicacion judicial de la vivienda familiar y voluntad de continuar en el uso de la
vivienda arrendada (ver formulario: Matrimonio, art. 15 LAU) .........ccoovveeverrereeeeenn,
Derecho de adquisicion preferente: Requerimiento preceptivo, del arrendador al arrendatario,
comunicéndole su decisién de vender la finca, no destinada a vivienda permanente del arren-
datario (local comercial), a fin de que este Gltimo pueda ejercer su derecho de tanteo (art.
25.1 Y 2 LAU) oottt bbbt eer e e eseseeneens
Derecho de tanteo: Requerimiento preceptivo, del arrendador al arrendatario, comunicéndole su
decision de vender la finca, no destinada a vivienda permanente del arrendatario (local co-
mercial), a fin de que este ultimo pueda ejercer su derecho de tanteo (art. 25.1 y 2 LAU)...
Desestimiento del contrato por obras: Notificacion preceptiva, del arrendatario al arrendador,
haciéndole saber su voluntad de resolver el contrato, como consecuencia de las obras orde-
nadas por autoridad competente, en la finca arrendada (art. 26 LAU)...........c.coovoovvmenene...
Desistimiento del contrato: Notificacion, del arrendatario al arrendador, comunicandole su vo-
luntad de desistir del contrato cuya duracién se pactd a mas de cinco afios, luego de haber
estado vigente al menos cinco afios, y cuyo preaviso deber ser por lo menos con dos meses
de antelacion de la terminacién de la anualidad en curso (art. 11 LAU)...........cccoviunreececennne.
Desistimiento del contrato: Requerimiento, del arrendador al arrendatario, que ha desistido
para que de acuerdo a lo pactado y recogido contractualmente, lo indemnice con una canti-
dad equivalente a un mes de la renta en vigor por cada afio de contrato que reste por cumplir
(AL, 1T LAU) oottt bbbttt eee s enene
Gastos: Reclamacion al arrendador del coste habido por las obras necesarias y urgentes en el
local comercial (ver formulario: Obras: repeticién de los gastos, art. 21.3 LAU) .................
Gastos: Reclamacion al arrendatario del coste habido por las obras necesarias y urgentes en lo-
cal comercial (ver formulario: Obras: repeticion de los gastos, art. 21.3 LAU) .....................
Gatos generales y de servicios individuales: Requerimiento voluntario, del arrendador al arren-
datario, para que le pague la cantidad gastada, por la instalacién de aparatos de medicion de
los servicios del inmueble que conforme lo pactado, son a cargo del arrendatario (art. 20.3
LAU) ettt s sttt ettt e s et e e eeeeeeeees
Heredero: Subrogacion, por fallecimiento del arrendatario, en todos sus derechos y obligacio-
nes dimanantes del contrato de locacién (ver formulario: Subrogacion por fallecimiento del
AITENAALATIO) .....coocvoieoeececcectrcre ettt see st st ss et s s ss st e ee s reeeeseeseeseeeeesseeseeseeneees
Indemnizacién: Requerimiento, del arrendatario al arrendador, para que lo reponga en el uso de
la vivienda y lo indemnice por los gastos del desalojo, cuando el arrendador no ocupd en el
plazo legal la vivienda que desaloj6 a tal fin, o lo indemnice por el importe de la renta fal-
tante hasta cubrir ¢inco afios (Art. 9.°3) .....occo..uevuiicireeeeeeeeseeseeeeeeerese et ee s ss s
Indemnizacion: Al arrendador por desistimiento del contrato por el arrendatario, reclamandole
la cantidad estipulada contractualmente (ver formulario: Desistimiento del contrato, art. 11
LLAU) sttt ettt ee e s s s s oo
Local comercial: Actualizacién de la renta una vez concluidas las obras de mejora en el in-
mueble (ver formulario: Obras de mejora: actualizacién de la renta, arts. 19.3, 27.2.2 y 35
LAU) ottt ettt ettt s et ettt s ee oo eee e
Local comercial: No autorizacién para realizar obras que modifiquen la configuracién del in-
mueble o sus accesorios (ver formulario: Obras generales. Desautorizacion, art. 23.2 LAU).
Local comercial: Notificacion al arrendador del subarriendo parcial habido en el inmueble
arrendado (ver formulario: Subarriendo parcial de local no destinado a vivienda, art. 32.4

107X 3) OO

11

533

482

484

484

395

378

381

384

386

388

459

462

390

550

393

386

432

438

546
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Local comercial: Notificacién al arrendador sobre la cesién operada en el inmueble arrendado
(ver formulario: Cesién de local no destinado a vivienda, art. 32.4 LAU) ...c.ooovvneecrcsinens
Local comercial: Notificacion al arrendatario de la posible venta del inmueble arrendado, para
que pueda ejercer el derecho de tanteo (ver formulario: Tanteo, arts. 3.°y 25.1 LAU)..........
Local comercial: Notificacion al arrendatario de las obras de conservacién que se van a llevar a
cabo (ver formulario: Obras de conservacion, art. 21.1 LAU).......ccccocecoruiereinsrscrmcssismsinsescs
Local comercial: Reclamacion al arrendatario del coste habido por las obras menores realizadas
en el inmueble (ver formulario: Obras: repeticion de los gastos, art. 21.4 LAU) ..covvvevennns
Local comercial: Reduccion de la renta, en proporcion a la superficie del local, de cuyo uso es
privado el arrendatario en razén a la realizacion de obras de mejora (ver formulario: Obras
de mejora, art. 23.3 LAU) ..ottt st
Local comercial: Requerimiento al arrendador para que realice las obras necesarias y urgentes
en el inmueble (ver formulario: Obras necesarias y urgentes, art. 21.3 LAU)......oocoenviinns
Local comercial: Requerimiento al arrendatario para que realice las obras de conservacion en
el local comercial (ver formulario: Obras de conservacidn, art. 21.1 LAU) ...
Local comercial: Requerimiento al arrendatario para que se avenga a soportar las obras de con-
servacion en el local arrendado (ver formulario: Obras de conservacion, art. 21.2 LAU)......
Local comercial: Requerimiento al arrendatario para que se avenga a soportar las obras necesa-
rias en el inmueble (ver formulario: Obras necesarias, art. 22.2 LAU).....c.ccooveiccnccnninnes
Local comercial: Notificacion al arrendatario de la cuantia aplicable a la renta actual en razén
a las obras de mejora, cuando han transcurrido cinco afios de vigencia del contrato (ver for-
mulario: Obras de mejora, arts. 2.°y 19.2 LAU) ..o
Matrimonio: Notificacion preceptiva, del conyuge a quien se le destin judicialmente la vivien-
da familiar (nulidad, separacién o divorcio), dirigida al arrendador, haciéndole saber su vo-
luntad de permanecer en el uso de la vivienda, como arrendatario (art. 15)...cc.ooovecivvmnnnen.
Matrimonio: Notificacion preceptiva, del conyuge no arrendatario a quien se le destind judicial-
mente la vivienda familiar (nulidad, separacién o divorcio), dirigida al arrendador, haciéndo-
le saber su voluntad de permanecer en el uso de la vivienda como arrendatario (art. 15).......
Obras de conservacion: Requerimiento voluntario, del arrendador al arrendatario, para que rea-
lice obras de conservacion, para la adecuada utilizacion del local no destinado a vivienda,
cuando los deterioros sean imputables a este ultimo, conforme los articulos 1.563 y 1.564
del Codigo Civil (art. 21.1 LAU).....cuiiriicriieenincienneeini st
Obras de conservacion: Requerimiento voluntario, del arrendador al arrendatario, para que realice
obras de conservacion, para la habitabilidad de la vivienda, cuando los deterioros sean imputa-
bles a este tltimo, conforme los articulos 1.563 y 1.564 del Cédigo Civil (art. 21.1 LAU)...........
Obras de conservacién: Requerimiento voluntario, del arrendador al arrendatario, para que se
avenga a soportar la realizacion de las obras de conservacion en el local no destinado a vi-
vienda (art. 21.2 LAUY. ..ottt
Obras de conservacién: Requerimiento voluntario, del arrendador al arrendatario, para que se
avenga a soportar la realizacién de las obras necesarias en la vivienda (art. 21.2 LAU)........
Obras de conservacién: Requerimiento voluntario, del arrendador al arrendatario, haciéndole
saber que se propone realizar obras de conservacion, su naturaleza, comienzo y coste previ-
sible en el local no destinado a vivienda permanente del arrendatario (art. 22.2 LAU) .........
Obras de conservacion: Requerimiento voluntario, del arrendatario al arrendador, para que rea-
lice obras de conservacion, para la adecuada utilizacion del local no destinado a vivienda
(A, 211 LAUY c1o et es st bbb e
Obras de conservacion: Requerimiento voluntario, del arrendatario al arrendador, para que este
wltimo realice las obras de conservacion para la adecuada utilizacién del local no destinado
a vivienda (arts. 21.1 ¥ 30 LAU) w..vccuiiiiiiiiiceeiiie ettt
Obras de conservacién: Requerimiento voluntario, del arrendatario al arrendador, para que rea-
lice obras de conservacion para la habitabilidad de la vivienda (art. 21.1 LAU).........coceeee....
Obras de mejora: Autorizacion (preceptiva), del arrendador al arrendatario, para la realizacién
de obras que modifican la configuracion del local, no destinado a vivienda o a sus accesorios
(A, 231 LAUY oo ceciecienmeemstisses s aesss s8R
Obras de mejora: Notificacion preceptiva, del arrendador a los arrendatarios, de pisos en ré-
gimen de propiedad horizontal, comunicédndole porcentaje aplicable a la renta inicialmente
pactada de cada uno de ellos, en razén de obras de mejora realizadas en el inmueble, luego
de transcurridos los cinco afios de vigencia del contrato (arts. 3.°y 19.2 LAU) ...

374
558
415

469
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449
411
405

409

426

395

397

399

402
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407

409

411

414

419

420

422

INDICE

Obras de mejora: Notificacion preceptiva, del arrendador al arrendatario, comunicéndole por-
centaje aplicable a la renta actual, en razén a las obras de mejoras realizadas en el inmueble
(finca destinada a vivienda habitual), luego de transcurridos cinco afios de vigencia del con-
trato (arts. 2.2y 19.1 LAU) (oot

Obras de mejora: Notificacion, del arrendador a los arrendatarios, comunicandoles porcentaje
aplicable a la renta actual de cada uno de ellos, en razon a las obras de mejoras realizadas
en el inmueble (finca destinada a vivienda habitual), luego de transcurridos cinco afios de
vigencia del contrato (arts. 2.°y 19.2 LAU) .....cooiiiiccccccccccecise e

Obras de mejora: Notificacion, del arrendador al arrendatario, comunicandole porcentaje apli-
cable a la renta actual, en razon a las obras de mejoras realizadas en el inmueble (local no
destinado a vivienda permanente del arrendatario), luego de transcurridos cinco afios de vi-
gencia del contrato (arts. 3.°y 19.1 LAU) ...

Obras de mejora: Notificacién, del arrendatario al arrendador, de la cantidad que debe reducir
del importe de la renta, proporcional a la superficie del local no destinado a vivienda, de la
que se ve o se vera privado a causa de las obras de mejora (art. 22.3 LAU).........ccococoveeeee

Obras de mejora: actualizacion de la renta: Notificacion preceptiva, del arrendador al arren-
datario, haciéndole saber el importe de la renta actualizada, una vez concluidas las obras de
mejora del local no destinado a vivienda [arts. 19.3,27.2.a) y 35 LAU]...ccccoemmnnciinnnn

Obras generales: autorizacion: Autorizacion preceptiva, del arrendador al arrendatario, para la
realizacion de obras que modifican la configuracion del local no destinado a vivienda per-
manente del arrendatario o sus accesorios (art. 23.1 LAU).....cocovereririvnervrneseneceeeee

Obras generales: autorizacion.: Autorizacion preceptiva, del arrendador al arrendatario, para la
realizacién de obras que modifican la configuracion del inmueble destinado a vivienda per-
manente del arrendatario o sus accesorios (art. 23.1 LAU)......c.ccoevevninevciennnierernrreeninenens

Obras generales: desautorizacion: Notificacion preceptiva, del arrendador al arrendatario, ne-
géndole autorizacion para la realizacion de obras que modifican la configuracion del inmue-
ble no destinado a vivienda permanente del arrendatario o sus accesorios, o que impliquen
una disminucién de la estabilidad o seguridad de la finca (art. 23.2 LAU)......ccccoevrerrerennne.

Obras generales: desautorizacion: Notificacion preceptiva, del arrendador al arrendatario, ne-
gandole autorizacion para la realizacion de obras que modifican la configuracién del inmue-
ble destinado a vivienda permanente del arrendatario o sus accesorios, o que impliquen una
disminucién de la estabilidad o seguridad de la finca (art. 23.2 LAU)......cocooverrvrnrrnernennn.

Obras generales: reposicion del estado de la finca: Requerimiento, del arrendador a su ex
arrendatario, para que en el plazo de diez dias, comience las obras necesarias para dejar la
finca en el estado en que se encontraba al inicio del arrendamiento (art. 24.2 LAU).............

Obras necesarias y urgentes: Requerimiento preceptivo, del arrendatario al arrendador, para
que este Ultimo realice las obras necesarias y urgentes para la adecuada utilizacion del local
no destinado a vivienda (art. 21.3 LAUY). ......o.oocovevemeieeeeeereieeece ettt

Obras n?cgsarias y urgentes: Requerimiento preceptivo, del arrendatario al arrendador, para que
este ltimo realice las obras necesarias y urgentes en la vivienda arrendada (art. 21.3 LAU)...

Obras necesarias y urgentes: Requerimiento preceptivo, del arrendatario al arrendador, para
que este ultimo realice las obras necesarias y urgentes en el inmueble no destinado a vivien-
da permanente del arrendatario (local comercial) (art. 21.3 LAU). c...ovmeceeeereenrererereeereene

Obras necesarias: Requerimiento voluntario, del arrendador al arrendatario, para que se avenga
; ;f)lg;)rtar la realizacion de las obras necesarias, en €l local no destinado a vivienda (art. 22.2

Obras: acgnfiicionamiento, minusvalia: Notificacion preceptiva, del arrendatario al arrendador,
comunicandole de la realizacion en la vivienda de obras necesarias, para adecuarlas a la mi-

nusvalia de uno de los habitantes de la vivienda (art. 24.1 LAU) ........ccoooovimeeeeeereeeenn.
Obr(';i)sl:erseatzl;ctir; ¢11e rentz‘:lz:t Rzyerimiento v.o’luntario, del arrenda_dor al arrendatario, hacién-
e ci a renta tendrd una reducc19n como consecuencia de las pbras que soporta,

te el plazo de ejecucion y en proporcion a la superficie que se ve privado como conse-

cuencia de g!la (valido tanto para vivienda como para local comercial) (art. 22.3 LAU).......
Ob:‘;l(;fl:e rse;{)uecrcllon de renta: Requerirr,liento voluntario, del arrendatario al arrendador, hacién-
a reduccidn que debera tener la renta, durante el plazo de ejecucién de las obras

que habré soportar, las cuales le impediran disfrutar de parte del inmueble por é1 arrendado
(valido tanto para vivienda como para local comercial) (art. 22.3 LAU)
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Obras: repeticion de los gastos: Requerimiento voluntario, del arrendatario al arrendador, para
que este tltimo, le abone lo pagado por la realizacion de las obras necesarias y urgentes, por
no haberlas ejecutado el arrendador en el local no destinado a vivienda (art. 21.3 LAU)......

Obras: repeticién de los gastos: Requerimiento voluntario, del arrendatario al arrendador, para
que este ultimo le abone lo pagado por la realizacion de las obras necesarias y urgentes, por
no haberlas ejecutado el arrendador en el inmueble destinado a vivienda permanente del
arrendatario (art. 21.3 LAU) ...

Obras: repeticion de los gastos: Requerimiento voluntario, del arrendatario al arrendador, para
que este ultimo le abone lo pagado por la realizacion de las obras necesarias y urgentes, por
no haberlas ejecutado el arrendador en el inmueble no destinado a vivienda permanente del
arrendatario (local comercial) (art. 21.3 LAU) ...

Obras: repeticion de los gastos: Requerimiento voluntario, del arrendador al arrendatario, para
que abone el importe de las obras menores, efectuadas por el arrendador y que son a cargo
del arrendatario, en local no destinado a vivienda (art. 21.4 LAU).......cccoooinivvvniniinns

Obras: repeticion de los gastos: Requerimiento voluntario, del arrendador al arrendatario, para
que abone el importe de las obras menores efectuadas por el arrendador y que son a cargo
del arrendatario, en inmueble destinado a vivienda permanente del arrendatario (art. 21.4
LAU) oottt sttt ea s s s a AR

Obras: suspension del contrato: Notificacion preceptiva, del arrendatario al arrendador, hacién-
dole saber su voluntad de suspender la vigencia del contrato, mientras se lleven a cabo las
obras que convierten el local no destinado a vivienda en inutilizable (art. 26 LAU)..............

Obras: suspension del contrato: Notificacion preceptiva, del arrendatario al arrendador, hacién-
dole saber su voluntad de suspender la vigencia del contrato, mientras se lleven a cabo las
obras que convierten el local no destinado a vivienda en inutilizable (art. 26 LAU)..............

Pérdida del derecho dominical del arrendador: Notificacion voluntaria, del tercero adquirente
de la finca arrendada al arrendatario, comunicéndole que, habiendo perdido el arrendador
originario su derecho dominical sobre la misma, y no habiendo transcurrido los cinco pri-
meros afios de duracion del contrato, tiene el arrendatario derecho a permanecer en la finca
hasta que se cumpla el plazo minimo legal establecido (cinco afios), sin petjuicio de la facul-
tad que le asiste al tercero adquirente de no renovarlo anualmente (art. 13.1)........c.cocovrnneen.

Prorroga de local de negocio: Notificacién preceptiva, del arrendatario al arrendador, con cua-
tro meses de antelacion a la fecha de extincién del contrato, haciéndole saber su voluntad de
prorrogatlo por otros cinco y por una renta de mercado (art. 34 LAU) ...

Prorroga: Notificacion preceptiva, del arrendador al arrendatario, comunicandole su voluntad
de no renovar el contrato, al menos con un mes de antelacion y transcurrido al menos cinco
afios de duracion del contrato (art. 10)

Prérroga: Notificacion preceptiva, del conyuge no arrendatario (o persona que convive en rela-
cion analoga a la conyugal) al arrendador, haciéndole saber su deseo de continuar ocupando
la vivienda familiar, en cualidad de arrendatario pese al abandono que de la misma hizo su
conyuge (art. 12.3)...

Prérroga: Notificacion voluntaria, del conyuge no arrendatario (o persona que convive en re-
lacién analoga a la conyugal), que no manifest6 su voluntad sobre la prorroga contractual
(cuando si lo hizo el arrendatario) al arrendador, comunicandole su decision de continuar en
el uso de la vivienda (art. 12.1 ¥ 4) cocovvreiniiiciiiiin et

Prorroga: Notificacion voluntaria, del conyuge no arrendatario (o persona que convive en re-
lacién analoga a la conyugal), que no manifest6 su voluntad sobre la prorroga contractual
(cuando si lo hizo el arrendatario) al arrendador, comunicéndole su decision de desistir del
CONEFAO (AL, 12.1 Y 4) ettt et bbb s

Prorroga: Notificacién voluntaria, del conyuge no arrendatario (o persona que convive en re-
lacién analoga a la conyugal), que no declaré al arrendador su voluntad de desistir del con-
trato, haciéndole saber su decision de continuar en el uso de la vivienda familiar (art. 12.1

. OO OO FO O TP OO O OSSO U PRSP RS ISP SOOI PN
Pré};ro)ga: Notificacion, del arrendador al arrendatario, comunicéndole su voluntad de no reno-
var el contrato, al menos con un mes de antelacién y transcurrido al menos cinco afios de
duracién del mismo, luego de haberse prorrogado automaticamente después de cinco afios

de duracién, produciéndose la notificacién en cualquiera de las anualidades de la prérroga
(AIL. 10) 1ottt
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Prorroga: Notificacion, del arrendatario al arrendador, comunicandole su voluntad de no reno-
var ¢l contrato, al menos con un mes de antelacion y transcurrido al menos cinco afios de
duracion del contrato (Art. 10) ......cccoierieriiiieeriececee e ettt rsrene

Prorroga: Notificacion, del conyuge arrendatario al arrendador, comunicandole su voluntad de
no renovar ¢l contrato, sin que conste manifestacion alguna del conyuge que con €l convive
(o persona que convive en relacion andloga a la conyugal) (art. 12.1 ¥ 4).oocoeveevrecenenienne.

Prorroga: Requerimiento voluntario, del arrendador al conyuge no arrendatario (o persona que
convive en relacion analoga a la conyugal) para que pague la renta, correspondiente al mes
en el que se produjo la extincion del contrato, a causa de no haber manifestado el requerido
si continuaba o no en el uso de la vivienda, como nuevo arrendatario (art. 12.3 y 4).............

Prorroga: Requerimiento, del arrendador al conyuge no arrendatario (o persona que convive en
relacion analoga a la conyugal), que no declard su voluntad de no renovar, para que mani-
fieste su voluntad de continuar o no en el uso de la vivienda familiar (art. 12.3y 4).............

Prorroga: Requerimiento, del arrendador al conyuge no arrendatario (o persona que convive en
relacion analoga a la conyugal) que no desistid, para que manifieste su voluntad de continuar
o no, en ¢l uso de la vivienda familiar (art. 12.1 ¥ 4) oo

Recuperacion de la propiedad de la finca arrendada: Notificacion voluntaria, del reivindicante
de la propiedad arrendada al arrendatario, invitandole a que desocupe la vivienda en el plazo
de treinta dias por considerarlo contratante de mala fe del arrendamiento por el que ocupa la
finca en cuestion (Art. 13.3) ..o

Renta inicial: Porcentaje de actualizacion aplicable (ver formulario: Renta, art. 18.3 LAU)......

Renta: Notificacion preceptiva, del arrendador al arrendatario, sobre el porcentaje de actualiza-
cion de la renta aplicable a la inicial pactada (art. 18.3) occovvrrioiriineneeceeee e

Renta: Anuncio y requerimiento preceptivo, del arrendador al arrendatario, sobre la prime-
ra actualizacion de renta, en inmuebles destinados a vivienda permanente del arrendatario
(DT 2311 LAU) ittt ettt sttt s b ettt e et netos

Renta: Anuncio y requerimiento preceptivo, del arrendador al arrendatario, sobre la primera
actualizacion de renta, en inmuebles no destinados a vivienda permanente del arrendatario
(locales comerciales) (D.T. 3.6 LAU) ..ottt eeeceneaneen e

Renta: Notificacion preceptiva, del arrendador al arrendatario, sobre la segunda y posteriores
actualizaciones de renta, en inmuebles destinados a vivienda permanente del arrendatario
(DT 2311 LAU) ettt ettt ettt ekt ettt ettt

Renta: Notificacion preceptiva, del arrendador al arrendatario, sobre la segunda y posteriores
actualizaciones de renta, en inmuebles no destinados a vivienda permanente del arrendatario
(local comercial) (D.T. 326 LAU)....cccocuoveieiriririeeenieree st evesassssssessssssesesassssesssesssssasessnsesess

Renta: Reduccion proporcional al tiempo de ejecucion de las obras, en local o vivienda (ver
formulario: Obras: reduccioén de renta, art. 22.3 LAU)

Renta: Requerimiento de revision (preceptivo), del arrendador al arrendatario, en contratos sin
proceso de actualizacion sobre inmuebles destinados a vivienda permanente del arrendatario
(DT 2211.6 Y T LAU).coeiieeiirrceaiieinsiesecasnssssie s st e sesssn st sss s sasssssessssessssssanssnssssesacssens

Renta: Requerimiento de revision (preceptivo), del arrendador al arrendatario, en contratos sin
proceso de actualizacion sobre inmuebles no destinados a vivienda permanente del arrenda-
tario (locales comerciales) (D.T. 3288 LAU).......c.cooevoieueeeececeeeeeee e

Reposicién del estado de la finca: Requerimiento al arrendatario para que realice las obras ne-
cesarias para volver el inmueble a su estado originario (ver formulario: Obras generales: re-
posicion del estado de la finca, art. 24.2 LAU)

Requerimiento: Al arrendatario para que abone las cantidades satisfechas por el arrendador en
concepto de gastos generales y de servicios individuales (ver formulario: Gastos generales y
de servicios individuales, art. 20.3 LAUY ........co.ccoooooioiooooooooeeeoecoeee e eneee

Resoh'tcién contractual por incumplimiento (arrendador): Notificacion preceptiva, del arrenda-
tario al arrendador, haciéndole saber su voluntad de resolver el contrato por incumplimiento
de este ultimo, de sus obligaciones contractuales (art. 27.1 LAU).......ovvrveeeveenmererer oo,

Resolucién contractual por incumplimiento (arrendatario): Notificacién preceptiva, del arren-
da.dor al arrendatario, haciéndole saber su voluntad de resolver el contrato por incumpli-
miento de este ultimo, de sus obligaciones contractuales (art. 27.1 LAU)

Resolucion contractual por ruina del edificio: Notificacion preceptiva, del arrendador al arren-
datario, haciéndole saber que, debe desocupar la vivienda por haber sido declarado en ruina
el edificio del que forma parte [art. 28.5) LAU]......ouuveiiiiieieeeceeeeeeee e seaen e
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Resolucién del derecho del arrendador: Notificacion, del adquirente de la finca arrendada al
actual arrendatario, haciéndole saber que, su contrato pactado por tiempo superior a cinco
afios, ha quedado reducido al minimo legal establecido (cinco afios) (art. 13.1)....................

Resposicién en el uso de la vivienda: Al arrendatario e indemnizacion por los gastos de desalo-
jo, cuando el arrendatario no ocupa la vivienda en plazo legal (ver formulario: Indemniza-
CIOM, IE. 9.23) 1eiriiiceree ettt et sttt

Revision de renta: Notificacion, del arrendador al arrendatario, en contratos que ya han llegado
al cien por cien de actualizacion (D.T. 2.211.4 y D.T. 3.%6.6 LAU).......cccccconrniviiinnininne

Ruina: Notificacion de desalojo al arrendatario de la vivienda que ocupada por declaracion ofi-
cial de ruina del edificio del que forma parte [ver formulario: Resolucién contractual por
ruina del edificio, art. 28.5) LAU] ......cccooiriiicciininerr e

Subarriendo parcial de local no destinado a vivienda: Notificacion preceptiva, del arrendata-
rio al arrendador, haciéndole saber que, se ha producido un subarriendo parcial del local no
destinado a vivienda (art. 32.4 LAU) ..o

Subarriendo: Autorizacion, del arrendador al arrendatario, dando su consentimiento para que
proceda a subarrendar la vivienda que ocupa, pero solo parcialmente (art. 8.° LAU)............

Subrogacion por fallecimiento del arrendatario: Notificacion preceptiva, del heredero del
arrendatario al arrendador, haciéndole saber que, se ha producido el fallecimiento del arren-
datario y que se subroga en los derechos arrendaticios (art. 33 LAU) ......c.ccccccvnmnccecnnnnnn

Subrogacion: Notificacion preceptiva, de uno o varios herederos del arrendatario al arrendador,
manifestando su voluntad de subrogar al causante-arrendatario en el uso de la vivienda y
comprometiéndose a asumir en forma solidaria las deudas del arrendatario (art. 16.3)..........

Tanteo: Notificacion, del arrendador al arrendatario, comunicandole su decision de vender la
finca, destinada a vivienda permanente, a fin de que este ultimo pueda ejercer su derecho de
tanteo (Arts. 2.°Y 25.1 LAU) ..ottt eteececenesn s se e nenesne s eeas

Tanteo: Notificacion, del arrendador al arrendatario, comunicandole su decision de vender la
finca, no destinada a vivienda permanente del arrendatario, a fin de que este ultimo pueda
ejercer su derecho de tanteo (arts. 3.° ¥ 25.1 LAU).c.covoiiiiiiiininiiieccenieeeeneccniee e

Tanteo. Notificacion, del arrendador al arrendatario, comunicandole su decision de vender la
finca, no destinada a vivienda permanente, a fin de que este ultimo pueda ejercer su derecho
de tanteo (arts. 2.° ¥ 25.1 LAU) oot nreecececcene e ececc e e nnenes

Tercero adquirente: Notificacion al arrendatario de que el arrendador originario ha perdido el
derecho dominical sobre el inmueble arrendado y la permanencia del contrato de locacién
durante los cinco primeros afios (ver formulario: Pérdida del derecho dominical del arrenda-
dor, art. 13.1 LAU) (oot st st e a e st

Vivienda: Autorizacién al arrendatario para que pueda subarrendar, parcialmente, la vivienda
que ocupa (ver formulario: Subarriendo, art. 8.° LAU)......c.cceovirireriirerecnereeerevereeeceaes

Vivienda: No autorizacion para la realizacion de obras que modifican la configuracion del in-
mueble, o que impliquen una disminucion de la estabilidad o seguridad de la finca (ver for-
mulario: Obras generales: desautorizacion, art. 23.2 LAU) ......ocoovvveeinenveceeeeeeeeneeee

Vivienda: Notificacion al arrendatario de la cuantia aplicable a la renta actual en razén a las
obras de mejora, cuando han transcurrido cinco aflos de vigencia del contrato (ver formula-
rio: Obras de mejora, arts. 2.9y 19.1 LAU) ..ot

Vivienda: Notificacion al arrendatario de la posible venta del inmueble arrendado, para que pue-
da ejercer el derecho de tanteo (ver formulario: Tanteo, arts. 2.°y 25.1 LAU).......ccccccevnmnnnee

Vivienda: Notificacion de los herederos del arrendatario, de subrogarse en el contrato de loca-
cion, por fallecimiento de este ultimo (ver formulario: Subrogacion, art. 16.3 LAU)............

Vivienda: Notificacién del conyuge no arrendatario haciendo saber su decision de continuar en
el uso de la vivienda familiar (ver formulario: Prorroga, art. 12.1 y 4 LAU) ......ccccccvuiccnenn.

Vivienda: Obras de adecuacion a la minusvalia del arrendatario o uno de sus habitantes (ver
formulario: Obras: acondicionamiento, minusvalia, art. 24.1 LAU)...ccccoovcceveennnncinennnnns

Vivienda: Reclamacién al arrendatario del conste habido por las obras menores realizadas en el
inmueble (ver formulario: Obras: repeticion de los gastos, art. 21.4 LAU) ......ccoooeeenenvennens

Vivienda: Requerimiento al arrendador para que realice las obras necesarias y urgentes en el
inmueble (ver formulario: Obras necesarias y urgentes, art. 21.3 LAU)........ocooovvcvcninnnnne

Vivienda: Requerimiento al arrendatario para que realice obras de conservacion en la vivienda
(ver formulario: Obras de conservacion, art. 21.1 LAU) .cooeevieiinniiiicccienieesecsine
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Vivienda: Requerimiento al arrendatario para que se avenga a soportar las obras de conserva-
cion en la vivienda arrendada (ver formulario: Obras de conservacion, art. 21.2 LAU) ........
Vivienda: Requerimiento al conyuge no arrendatario para que manifieste su voluntad de seguir
o no ocupando el inmueble arrendado, en calidad de nuevo arrendatario (ver formulario:
Prorroga, art. 12.3 ¥4 LAU) ..ot
Vivienda: Requerimiento del reivindicante al arrendatario para que desocupe el inmueble por
haber actuado con mala fe a la hora de celebrar el contrato de locacion (ver formulario: Re-
cuperacion de la propiedad de la finca arrendada, art. 13.3 LAU) ..o
Viviendas: En régimen de propiedad horizontal, notificacion a los arrendatarios de la cuantia
aplicable por las obras de mejora, cuando han transcurrido cinco afios de vigencia del con-
trato (ver formulario: Obras de mejora, arts. 3.°y 19 LAU) ..o

§ 5. FORMULARIOS JUDICIALES

1. JUICIO VERBAL: ..ottt cei st s re s aens e bbb bns e n e s
A) COMENTARIO «.cvomvemmrrirrreriracisssibestssassessereeessssssmessebassebsstasasssasasassasessas
B) DEMANDAS ..ottt ettt ettt sat sttt e r bbb e b e s s e e s e bbb

Arrendador contra arrendatario, por resolucion contractual y desahucio, fundamentada en que
este ultimo notificé su desistimiento contractual sin haber desocupado la vivienda al venci-
miento del plazo (art. 11 LAU).....cccoociiiiiiiiiceeci s

Arrendador contra arrendatario, repitiendo la cantidad gastada para la instalacion de aparatos de
medicién de los servicios del inmueble que, conforme a lo pactado, son a cargo del arrenda-
tario (Art. 20.3 LAU) ..oooiiiciiice ettt s s et st b bbbt s e

Arrendador contra el arrendatario, para exigirle el cumplimiento del contrato (art. 27.1 LAU).

Arrendador contra el arrendatario, para obligarle a correr con los gastos de «pequefias repa-
raciones», no efectuadas por el arrendatario y descubiertas al momento de la extincion del
contrato, cuando el arrendador recupera la vivienda (art. 21.4 LAU)......cccoooveiiiiiiiennnnn.

Arrendador contra el arrendatario, para resolver el contrato, por falta de pago de la fianza del
local comercial [arts. 27.2.5) y 35 LAU] ..o

Arrendador contra el arrendatario, por falta de pago de la renta a causa de la disconformidad
del arrendatario con la cantidad que ha fijado para la reduccion de la misma, proporcional a
la superficie de la vivienda de la que se ve o se vera privado debido a obras de conservacién
(ATt 22.3 LAY c1veiriceceeeiees ettt ettt b s bbb

Arrendador contra el arrendatario, por falta de pago de la renta, a causa de la disconformidad
del arrendatario con la cantidad que ha fijado para la reduccién de la misma, proporcional
a la superficie del local comercial de la que se ve o se vera privado a causa de las obras de
MEJOra (art. 22.3 LAU) ..ottt et b e saens

Arrendador contra el arrendatario, por falta de pago de los servicios de la finca arrendada, para
que el Juez declare valida la voluntad de las partes de atribuir al arrendatario el pago de los ser-
vicios de la vivienda, segin consta en el contrato en el que, por defecto de redaccion, se omitié
fijar las cantidades correspondientes en el contenido del mismo (art. 20.1,2 y 3 LAU)...........

Arrendador contra el arrendatario, por repeticion de «pequefias reparacionesy, efectuadas por
el arrendador durante la vigencia del contrato, y que son a cargo del arrendatario en el local
comercial (art. 21.4 LAUY .....coooueieiiiiciieiieteeeren et se s sesss e sasse st en et stsasnssnses

Arrendador contra el arrendatario por repeticion de pago de «pequeflas reparaciones» efectua-
das por el arrendador durante la vigencia del contrato, y que son a cargo del arrendatario de
la vivienda (art. 21.4 LAU)..........oovveeeeeieeeeeeeeeee e ceeeveeee s ve e eeenaeeeaes s sas s sansenssenesenas

Arrendador contra el arrendatario, que ha desistido del contrato de locacién para que, de acuer-
do con lo pactado, lo indemnice con una cantidad equivalente a un mes de la renta en vigor
por cada afio de contrato que reste por cumplir (art. 11 LAU) ..o

Arrendador contra el arrendatario, que se opone al incremento de la renta inicial, como conse-
cuencia de las obras de mejoras realizadas en la vivienda, después de transcurridos los cinco
primeros afios de vigencia del contrato; acumulando la accién de reclamacién de cantidad
por los impagos producidos por causa de esta oposicion (art. 19.1 y 3 LAU) ......cccccovivvnnnne
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Arrendador contra el arrendatario, repitiendo las cantidades pagadas por el arrendador para la
reparacion de deterioros causados por culpa del arrendatario, conforme los articulos 1.563
y 1.564 CC (también cabe por otras cantidades debidas por el arrendatario al arrendador, al
amparo del art. 250.1 LEC) (art. 21 LAU) ..cccccoiiicecnieeeeecenteieeaeseesesnssssnsssesnees
Arrendador contra el conyuge no arrendatario (o persona que convive en relacion analoga a la
conyugal), para que pague la renta correspondiente al mes en el que se produjo la extincion
del contrato, por no haber manifestado su voluntad de continuar, en el uso de la vivienda,
como nuevo arrendatario (art. 12.3 LAU) .......coooiviiiiinrcrecireneserr e
Arrendatario contra arrendador, para repetir lo que ha pagado, por la realizacién de obras nece-
sarias y urgentes por no haberlas realizado el arrendador (art. 21.3 LAU) ..ccccoovvienincccnnanne
Arrendatario contra el arrendador, por disconformidad de la cantidad que ha fijado para reduc-
cién de la renta, proporcional a la superficie de la vivienda de la que se ve o se vera privado
a causa de las obras de mejora (art. 22.3 LAU) ..c.c.oooeuoiirinirennenceenrsres e ssssaeresesnssesenns
Arrendatario contra el arrendador, por disconformidad de la cantidad que ha fijado éste para la
reduccion de la renta, proporcional a la superficie del local comercial del que se ve o se vera
privado a causa de las obras de mejora (art. 22.3 LAU)....cccovveeiciiireieeececesie e
Desahucio de tercero hipotecario, adquirente del inmueble, contra el arrendatario con contrato
vigente por mas de cinco afios de vigencia, para recuperar la vivienda por haber vencido el
plazo de cinco afios, indemnizando al arrendatario desalojado (art. 14 LAU).........cccccouvnene.
Desahucio, del arrendador contra arrendatario, por resolucion contractual fundada en la falta de
pago de la indemnizacion pactada, para el supuesto de desistimiento de contrato sobre local
comercial [arts. 11, 27.2.a) y 35 LAU] (también cabe por otras cantidades debidas por ¢l
arrendatario al arrendador, al amparo del art. 250.1 LEC) (art. 11 LAU).....ccocoovvvvvevnrennnn.
Desahucio, del arrendador contra el arrendatario, por resolucion contractual, fundada en la falta de
pago de la renta actualizada, con posterioridad a la conclusion de las obras de mejora, a pesar
de haber sido notificado por el arrendador en tiempo y forma (también cabe por otras cantida-
des debidas por el arrendatario al arrendador, al amparo del art. 250.1 LEC) (art. 19.3 LAU).
Desahucio, del arrendador contra el arrendatario, por resolucion contractual, fundada en la falta
de pago de larenta [art. 27.2.a) LAUT.....coovieriieiceeeeteeeeete et
Desahucio, del arrendador contra el arrendatario, por resolucion contractual, por falta de pago
de la fianza [art. 27.2.5) LAU] ...ttt et ene et seasns s aresne
Desahucio, del arrendador contra el arrendatario, por resolucién contractual, fundado en la falta
de pago de la actualizacion de la fianza [art. 27.2.5) LAU] ....cooeeveevcieieeiceeeeeeeenans
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Arrendatario contra el arrendador, por disconformidad del porcentaje o la cantidad resultante de
la actualizacion de la renta, para que sea fijada judicialmente (art. 18.3 LAU)......................
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Arrendatario contra el arrendador, rechazando la cualidad de la obra de conservacion que no
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Arrendatario contra el arrendador, para resolver el contrato de locacién, por perturbacion de
hecho o de derecho, de este tltimo, en el derecho de goce y uso de la vivienda por parte del
arrendatario [art. 27.3.5) LAU] ..ottt sttt st es s esesenenenenen
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(art. 22.2 LAU) oo T
Desahucio por resolucion contractual, fundado en realizacion de obras inconsentidas (art. 27.2
LAUY oo s s
Desahucio por resolucién contractual, fundado en subarriendo inconseqtldo [art. 27.2.c) LAU]
Desahucio por resolucién contractual, fundado en una cesion inconsentida [an.'27.2.q)' LAU]:.
Desahucio por resolucién contractual, por haber dejado la finca de tener la consideracion de vi-
vienda permanente para el arrendatario [art. 27.2.f) LAU] oot
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§ 6. JURISPRUDENCIA
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NOTA: Cada fallo jurisprudencial, ha sido designado con al menos dos voces, al objeto de facilitar
al usuario la bisqueda de la materia deseada, la cual estd recogida en el CD que contiene la obra,

accediéndose a cada fallo mediante la referencia indicada para cada una.
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