INDICE

PROLGG ORI IS, ..o omsomssnisississssirvesminans 9
ABREVIATURAS ......c.ccosvosvosssosssssssssssmsmssssmssisssssesesssssses 11
INTRODUGGION A A AT ot S MBS I, 13
CAPITULO I
ASPECTOS GENERALES

II.

ELARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS EN ESPANA: UN
PROBLEMA ECONOMICO, SOCIAL Y JURIDICO ..........
LAREGULACION DEL PROCESO DE DESAHUCIO POR
HATPASD B PA GOt sorssrrsitisiesasestitisissaests boms svssissssssvassn
1. La simplificacion procedimental de la Ley de Enjuicia-

miento Civil. Regulacion original......covucviiiivevnnan.
2. Las reformas al proceso de desahucio por falta de pago...

A) Ley 23/2003, de 10 de julio, de garantias en la ven-

ta de bienes de CONSUMO.......overveverirveeraraeersesssnenn,
B) Ley 13/2009, de 3 de noviembre, de reforma de la

legislacién procesal para la implantacion de la nueva
Ofcinatudiciall. i st s s et s

18
22

23

24



182

I11.

111

Indice

Pag.

C) Ley 19/2009, de 23 de noviembre, de medidas de
fomento y agilizacion procesal del alquiler y de la

eficiencia energética de los edificios.................... 26
D) Ley 37/2011, de 10 de octubre, de medidas de agi-
lizacion procesal ..., 27

E) Ley 4/2013, de 4 de junio, de medidas de flexibili-
zacion y fomento del mercado del alquiler de vivien-
T S o v T Sber T O 0ot o 29

3. Regulacion actual s
AMBITO DE APLICACION DEL PROCESO DE DESAHU-
CIO POR FALTA DE PAGO.....cio.uuiuuimmssisrsmssessomssssesissisns 35
CONCEPTO Y CARACTERISTICAS ....ocooccvvrrrisrrrrin 40
1. Proceso civil, declarativo y dispositivo.......c...ceevveerrernen. 40
2. Caracter especial 41
3. Cardcter sumario 46
EL DESAHUCIO:ARBITRAL. it 51
CAPITULO Il
EL OBJETO Y LOS SUJETOS DEL PROCESO
DE DESAHUCIO POR FALTA DE PAGO
EL OBJETO DEL PROCESO Y SU IMPORTANCIA......... 53
ELEMENTO OBIETIVO DE LAACCION DE DESAHUCIO
POR FALTA DE PAGO ! s s imismmimiserismasssssommniiit 55
O =B e T e R s P PO T s T s 55
2, La causa de pedifi.:iisnsmoismmsissmsmmnsin 59
A) Falta de pago de 1a renta.....uiissmsissnss 60
B) Falta de pago de otras cantidades debidas.............. 63
PLURALIDAD DE OBJETOS EN EL PROCESO DE DES-
AHUCIO POR FALTA DE PAGO....ccouuccmneimimssisuesssssinss 67
I. La acumulacion de acciones en el proceso de desahucio
PO TEIEA A6 PABOL...veresssssmmmimisusmsistsssmsssisisssssssssseisesss 6
A)  Acumulacion objetiva de acciones. .. 68
B) Acumulacion subjetiva de aceiones ... 72
2. La reconvencién en el proceso de desahucio por faltade

PAZO i

Indice

[V. ELEMENTO SUBJETIVO DE LA ACCION DE DESAHU-
CIO POR FALTA DE PAGO. covccuiimmmsssssssssmmssssmissssssseeses
|, Capacidad ..o
2. Postulacion procesal

A) Intervencion preceptiva de abogado y procgrado.r.'..
B) Solicitud de asistencia juridica gratuita y designacion
de abogado y procurador de oficio

3. LegitimaCion uviumsessssmsssmmsssssssssamsesmsesssssssss s ssss

A) Legitimacion activa

B) Legitimacion pasiva s

C) Tratamiento procesal de la [egitimaCion uusvvsesseeees

V. EL ORGANO JURISDICCIONAL COMPETENTE PARA
CONOCER LA ACCION DE DESAHUCIO POR FALTA DE

I. Competencia judicial internacional
Jurisdiccion por razon del ODJELO v
Competencia ObJetiva .o

2

3. .

4. Competencia territorial ... d
5. La declinatoria en el proceso de desahucio por falta de

PAZO cevccvisssssssssssssnes s o i
6. Distribucion de funciones entre el juez y el sceretario

I p———C

CAPITULO III
EL PROCEDIMIENTO

I. ESQUEMADEL PROCEDIMIENTO DE DESAHUCIO POR
FALTA.DE PA GO ureistassssiionsosso i danbiitpsssshistasss

[I. LA DEMANDA.....oocovimmnmsenseeree
1. Requisitos de la QEMANGAR o vssvressssrrssessrssessssimssssassasesees

A) Identificacion de las partes

B) Designacion del domicilio
C) La peticion ... s
D) Eventual acumulacion de gccmnes
E) Determinacion de la cuanna
F) Anuncio del compromiso de condopacwnd........‘.:....
G) Solicitud de ejecucion de la sentencia condenatoria...

75

76
76

76

78
82
83
84
84

88

88
90
91
93

94

95



184

[

Indice
Pag.
H) Indicacién de las circunstancias concurrentes que
permitan la enervacion.................ccoccooooeoevovvsnessssnn, 106
2. Documentos que deben presentarse.............oo..ooreveninnon, 108
EXAMEN DE ADMISIBILIDAD .....oooovvvvvviviricciveciirionen 110
LA ADMISION DE LA DEMANDA Y EL REQUERIMIEN-
ALGHID) 8 1O (@INT OV O] i s cmmrpeestonsmtioiasstsiiasien 111
I. La implementacion de la técnica monitoria en el proceso
de desahucio por falta de pago..........cccooovvceevnnrvccriovinn. 112
2. El requerimiento dirigido al demandado........................ 114
A)Desalojeelbinmueh e sttty 114

114

B) Pague al actor las cantidades que adeude
C) En caso de pretender la enervacion, pague la totali-
dad de lo que deba o ponga a disposicion del actor
en el tribunal o notarialmente el importe de las can-
tidades reclamadas en la demanda y el de las que
adeude en el momento de dicho pago enervador del
desahuco e ma R i 115
D) Comparezcay alegue sucintamente, formulando opo-
sicion, las razones por las que, a su entender, no debe,
en todo o en parte, la cantidad reclamada o las cir-
cunstancias relativas a la procedencia de la enerva-

L R o L b e 117

3. Informaciones y advertencias contenidas en el requeri-
TOEIEO N . v, P T R e A e 117
A) Plazo para solicitar asistencia juridica gratuita....... 117

B) Expresion del dia y hora fijados para la eventual
vista y la practica del lanzamiento........cccoouerrvrrrrenen 118
C) Advertencias propias de la citacion a la vista........ 121
D) Expresion del compromiso de condonacion............ 123

E) Apercibimiento de las consecuencias de incumplir el
TEQUERIIIEATO A O, it L L R 123

F) Apercibimiento de las consecuencias en caso de no
COMPArecer & 1a VISta .vcisemmnmmisseissinsismsussassssssenss 124
4. Notificacion del requerimiento s 124

ACTITUDES QUE PUEDE ADOPTAR EL DEMANDADO
Y SUS CONSECUENCIAS .....coouunmmmmsiisississssssssssss 128
1. Desalojo voluntario del inmueble 128
2. Pago de las cantidades adeudadas... 130
3. Enervacion de la accion de desahucio......ominennes 133

Indice 185
Pag
A Mlurah.za juridica y CONCEPLO «uuvverinsrmresiiinirnses 133
B) Ambito de aplicacion 135
C) Consecuencias de la existencia de la p()\lbllld.ld dL
SV T T o e B A K KA 137
D) Supuestos de inadmisibilidad de la facultad de ener-
N1 SO conmnisoiress iy IR LA F 139
E) SujetosactiVOsmesisisrsstssrins R 140
F) Formas de realizar la enervacion........cooisens 141
G) Plazo para ejercer la facultad de enervar la accion
de desahUCIO et b8y 143
H) Consecuencias de la enervacion .........cccuvinenes 146
4. Aceptacion del compromiso de condonacion..........ceeve.. 147
A) Forma de aceptar el COMProMiso ...vvvvvvviviinssesns 148
B) Plazo para aceptar el compromiso... 149
C) Efectos de la aceptacion i vusmnasmmmisigin 149
5. No atender el requerimicnto ni formular oposicion. ... 153
6. Oposicion al requerimiento 154
VI. LA VISTA EVENTUAL......ccccuuimusssssssssosssssisnsssraressrsssssssnssss 156
VII. CONCLUSION DEL PROCESO DE DESAHUCIO POR
FALTA DE PAGO L sewvsiiesrisisnerssissssirisissmisamrmmpsanisadsanes 158
1. Terminacion por deCreto......couvmmmmmmmmsssisssssssssrininsnes 159
2. Terminacion por sentencia 162
A) Plazo para dictarla y notificacion a las partes......... 162
B) Ausencia de cosa juzgada ... 163
VIII. LOS RECURSOS iiisiviessissssisssssisismssssssssessessappesssssssssarsstssssanse 163
IX. LAS MEDIDAS CAUTELARES.....ccoooimmmmsssiiimmninines 166
X. ESPECIALIDADES EN MATERIA DE EJECUCION FOR-
ZOSA .. versssrssosssnsrossssnssnsbsbisissisisessissasssssssiasprossisastsossnnsssasssis 167
1. Exclusion del plazo de espera para la ¢jecucion de reso-
[UCIONES PrOCESALES ..vvvvevevsirrrrrrsissssivsssisisisisssssse, 168
2. Desalojo voluntario de la finca antes de la fecha indicada
para el [anZamiento..........wwvmmvvvmrwsessmssmsssssssssssssiinies 168
3. Diligencia del lanzamiento con la presencia de un Unico
FUNCIONATIO v vvvvveesrsrsssssssssssrssessssssssssssssssmmnsssssssssss s 169
JURISPRUDENCIA ....ovvvvinriiesiimssssssssssssssssssssmssssssssssssss e 171
BIBLIOGRAFIA ...occorrvnvsmsomsnsssssssssssssssssssssisin s 175



