PRI

INDICE SISTEMATICO

CAPITULO PRIMERO
LA VIVIENDA COMO OBJETO PROTEGIDO

El reconocimiento constitucional del derecho a una vivienda
digNa Lo

1. ANroducCiOn ..o
£l derecho al disfrute de una vivienda digna y adecuada ...

2.1. Caracteres del derecho reconocido en el art. 47 de Ia

Constitucion espanola ...
2.2. Contenido del derecho a una vivienda digna y ade-
cuada e

3. La efectividad del derecho al disfrute de una vivienda digna:

las politicas de promocion ..o,
3.0, Introduccion ...
3.2. las politicas de apoyo a la vivienda ...

3.2.1. &l aspecto competencial ...

3.2.2. Planes de Vivienda estatales y otras medidas
de promocion del derecho a una vivienda

digna .o

3.2.3. Las politicas autondémicas y de otros entes te-
ITOMIATES <oveiirie et

4. La vivienda en la imposicion estatal ...

21
21
22
22

24

30

30
33

33

36

49
50




indice Sistemitico

4.3. Lavivienda en la imposicién directa ...........cc.coeiii. 51
4.1.1. Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisi-
cas y la vivienda ... 51
4.1.2.  El Impuesto sobre el Patrimonio y la vivien-
| da e 55
4.1.3. El Impuesto sabre Sucesiones y Donaciones y
fa vivienda ... 58
4.1.4. El régimen especial en el Impuesto sobre So-
ciedades para viviendas en alquiler ............... 60
4.2, lavivienda en la imposicidn indirecta .............o....... 64

4.2.1. Medidas fiscales en el impuesto sobre el Valor
Anadido ..., e e 64

4.2.2. Medidas fiscales en el Impuesto sobre Trans-
misiones Patrimoniales y Actos Juridicos Do-
CUMENIATOS L.oeiiiiiiiiiiiies e 65

CAPITULO SEGUNDO

EL CONCEPTO DE VIVIENDA HABITUAL EN EL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS

R 11 (oo [¥Tatol oY RO OO E S U SO PSP VORI SUURRPNt 71
1. Concepto de vivienda habitual: evolucién normativa ......... 72
[l Ei concepto de vivienda habitual ... 77
1. El objeto: la vivienda ... 77

2. El destino o uso de la vivienda, y la condicién de la habita-
BIlIdad Lo 85

3. la condicidn de la habitualidad y la cuestién de la relacion
juridica con el objeto ... 90
3.1. La nocidn de «habitualy ... 90

3.2. laprueba de la «<habitualidad» y la cuestion de la car-
gadelaprueba ... 94

3.3. la cuestién de la relacidn juridica del contribuyente
con la vivienda a efectos de la toma en consideracidn
de su cardcter de habitual ..o, 97

t0 © LA LEY




Indice Sistematico

3.4, Sobre el niimero de viviendas habituales por contribu-
yente y la cuestion de la habitualidad ..., 99

3.5. Ei transcurso del plazo de wres afnos: computo vy rela-
cidn con el requisito de la ocupacidn ... 110

3.6. Excepciones a la permanencia continuada por espacio
de tres anos ..o 115

3.6.1. Las causas y el concepto de necesidad del
cambio de vivienda ... 115
3.6.2. Elsujeto de la necesidad ... 124
4. La ocupacién en el plazo de doce meses ..., 127

4.1. Funcién de este requisito en el concepto de vivienda

habitual ... 127
4.2. Laexigencia de la ocupacion en el plazo de doce me-
ses Yy sus causas de excepcion ... 131
4.3. FEldisfrute de vivienda por razén de cargo o empleo ... 138
4.3.7. InroducCion ... 138
4.3.2. Requisitos para la efectividad de esta causa de
EXCEPCION L.t 139
A. La cuestion de la obligatoriedad ... 139
B. La gratuidad o la onerosidad .................. 141
C. Momento para su aplicacién ... 142
D. La no utilizacién de la vivienda ............. 143

4.3.3. Efectos sobre la deduccion por inversion en
VIVIENA oo 146

5. Lla vivienda habitual y el territorio de aplicacién del Im-

PUESTD ittt ittt et 147
5.1, InroducCion ... 147
5.2. Supuestos en confliClo ... 148

5.2.1. Los trabajadores transfronterizos y trabajado-

res desplazados ... 148
5.2.2. Supuestos de contribuyentes del Impuesto so-

bre la Renta de las Personas Fisicas residentes

en el extranjero ..o 152

© LA LEY I




indice Sistemdtico

12

CAPITULO TERCERO
LOS BENEFICIOS FISCALES PARA LA VIVIENDA HABITUAL

EN EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS

Evolucién en la dltima década del siglo XX y formacién de la
vigente Ley ......... U P

1. Analisis de los beneficios fiscales de la Ley 18/1991 del IRPF ....
2. La proteccion de la vivienda en la Ley 40/1998 del IRPF ...

2.1. La subjetivizacién del Impuesto: las deducciones en la
CUOMA ottt e e e e e nraeaeccer e e
2.2. La incorporacién de un nuevo régimen de rentas in-
mobiliarias imputadas ...,
2.3, Oftras medidas ...

3. Del Texto Refundido de 2004 a la vigente Ley 35/2006 .....

Las exenciones de las ganancias derivadas de la transmision de
la vivienda habitual ...

1. La exencién por reinversién en vivienda habitual ..............

1.1. Caracteres generales de este beneficio fiscal ...........
1.2, Supuestos de reinversion: ;s6lo adquisicion y rehabili-

TACTIONT 1o
1.3. Importe a reinvertir y ganancia patrimonial exenta ....

1.3.1. El importe de la transmisién. Concepto de
EFANSITHSION vt
1.3.2. La ganancia patrimonial exenta: aspectos de
CUantificacion ...

1.4, Plazos para fa reinversion ...,

1.4.7. IntroducCion ...,
1.4.2. Reinversion tras la enajenacion y la reinver-
sién en vivienda previamente adquirida ........
1.4.3. Enajenacién a plazos o con precio aplazado ..
1.4.4. Imputacién temporal y obligaciones de comu-
MICACION e res b e

1.5.  Incumplimiento de las condiciones establecidas: con-
SECUEMCIAS ..oiiiiiaiiririieiie e s cisaeerntnaeeaaraeseeeeaineaneiareanes

163

163
170

171

179
181

182

184
184
184

188
191

191

194
199
199

200
205

207

208

© LA LEY




indice Sistemitico

1.6. La incompatibilidad con la deduccién en la cuota ....

La exencion en favor de los mayores de 65 anos y personas
dependientes . ... e

2.1. La progresiva ampliacion del ambito de este beneficio
FISCAl Lo
2.2, Ambito material de la exencién ...

il. La deduccién en la cuota por inversion en vivienda habitual

1.
2.

® LALEY

Descripcidn general de la deduccidn ...,
Formas de invertir que dan derecho a la deduccion ...........

2.1, La financiacion aJENa ..o
2.2. Inversidn a través del ahorro de renta en cuentas-vi-
VIENHA e e s

2.2.10 Introduccion ...
2.2.2. ;En qué consisten estas cuentas vivienda? Re-
quisitos de formalizacion de las cuentas ...

A. El depdsito en entidades bancarias ...
B. Separacion de cualquier tipo de imposi-
Cidn o ahorro ...

2.2.3. Las finalidades de la cuenta vivienda y la in-

disponibilidad de los fondos ...
A, INtroducCion oo e
B. Sobre los destinos de las cuentas vi-

VIENAA oottt

B.1. Primera adquisicion de vivienda y
los supuestos asimilados ................
B.2. Sobre el nimero de rehabilitaciones
y las cuentas vivienda ...

C. Sobre el nimero de cuentas vivienda por

contribuyente ...,
D. Laindisponibilidad de los fondos ...........
E. Causas de la pérdida del derecho a la de-
duccién anticipada ...

210

211

211
213

218

218
222

222

232

232

235

235

239

240

240

242

243

250

251
252

260

13




indice Sistematico

14

E.1. El incumplimiento del plazo maxi-
mo de 4 alNos ......ccoiiiiiiiis
E.2. El perfeccionamiento de los supues-
tos de inversion ...........cccccioienn.
E.3. Otras causas ......ccoocevveeeeiiinn,
E.4. La ampliacién del plazo de cuentas
vivienda como medida de derecho
transitorio ..o

3. Tipos de inversion en vivienda a efectos de la deduccion ..

3.1,

La adquisicién de la vivienda ..o

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.
3.1.6.
3.1.7.

La adquisicion del pleno dominio: el proble-
ma del usufructo ...
La adquisicién de otros derechos reales: el
censo reservativo y los derechos de superficie,
uso y habitacion ...
Sobre la variedad de negocios y titulos juridi-
cos que llevan a la adquisicion ...
Sobre la causa del negocio: oneroso o lucra-
HIVO ot
Sobre las adquisiciones condicionadas ..........
El momento de la adquisicion ...
En torno al objeto de la adquisicion: la cues-
tion de 105 anexXos ..o

AL IntroducCion ..o
B. ;Qué anexos suponen una inversién dedu-
cible? Requisitos para la deducibilidad ...
C. La cuestion de los anexos en el supuesto
de construccion ...

Los supuestos asimilados a la adquisicion: la construc-
cién y la ampliacion de la vivienda ...

3.2.1.

La construccién de la propia vivienda ...........

A. Los supuestos de construccién asimilados
a adquisicion ...,
B. El plazo de cuatro afios para la construc-
CIONT COMPULD .o

261
266
267

268
268
268

268

277
280
283
284
288

291
291

292

296

297
298

298

302

© LA LEY



indice Sistematico

© LA LEY

B.1. dntroduccion ...,
B.2. Momentos inicial v final en el su-
puesto de «autopromocions ...

B.3. Momentos inicial y final en el caso
de entregas a cuenta a un promo-

BOT i

C. Lla prdrroga del plazo de cuatro affios para

la conStruccion ......vcciiiieicen e,

C.1. La prarroga automatica .................

C.2. La prérroga previa solicitud a la Ad-
MINISracion ...,

3.2.2. La ampliacién de la vivienda como supuesto
asimilado a su adquisicion ...

A. El dmbito material del supuesto de amplia-

CIOM i

B. Ampliacién por adquisicion o construc-

CION (i

C.  Ampliacion por cerramiento ...

3.3. La rehabilitacion de la vivienda ...
3.3.1. Introduccion ...
3.3.2. Obras calificadas o declaradas como actua-
¢idn protegida en materia de rehabilitacién ..

A. Laremision a los planes de vivienda esta-

tales: actuaciones protegidas de rehabili-

tACION .o TSRO

B. Ef requisito de la calificacion o declara-

cién como actuacion protegida en materia

de rehabilitacidn y el objeto de la deduc-

cion por inversion en vivienda habitual ..

3.3.3. Rehabilitacion como reconsiruccién de la vi-

VIBIAA oot et et e
A. El supuesto material ...,
B. Los condicionamientos cuantitativos en

fas actuaciones de «reconstruccidns .......

302

303

306

310

3n

313

316

316

317

319

320

320

322

322

324

327
327

329

15




fndice Sistemiticao

16

3.4.

3.34.

Momento de realizacion de la inversion .......

Las actuaciones sobre la vivienda por discapacidad ..

3.4.1.
3.4.2.

3.43.

3.4.4.

3.4.5.

Una cuestion previa .......c.coocoiiiiiiiiciieininn
Las obras de adecuacion y las instalaciones
técnicas: concepto y requisitos ......................
La certificacién de necesidad de las obras y las
iNStalaciones ...
Sobre la titularidad de {a vivienda y el sujeto
de la necesidad ...
Compatibilidad entre este supuesto y el resto
de los tipos de inversién en vivienda: particu-
larmente, las cuentas vivienda ........occccoevvenn.

4. La cuantificacion def importe de la deduccion ...................

4.1.
4.2.

4.3.
4.4.

INErOAUCTION Loiviiiii e
La base de la deduccién y el limite anual .................

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Evolucion del tratamiento de la inversién en
vivienda en el Impuesto y su influencia en la
concepcion de la base y el |limite conjunto
ANUAL o
Importes que forman parte de la base de la
deduccion ...

A. El concepto de base de la deduccion ...
B. El alcance del concepto «cantidades satis-
fechas por fa inversién» ...

B.1. La base de la deducciéon y las me-
joras y los gastos de conservacién o
Feparacion ..o

C. Los gastos asociados a la inversidn: requi-
sitos para su deducibilidad ....................

El limite conjunto anual de la base de la de-
dUCTiON Lo

Los porcentajes de deduccién ...,
El limite al derecho a deducir: haber disfrutado de la
deduccién con anterioridad .o

330
332
332

336

338

342
344

344
345

345

347
347

349

355

360

364
365

367

© LA LEY



indice Sistemdtico

© LA LEY

447, INrodUCCION .. i
4.4.2. Adgquisiciones sucesivas de vivienda habitual,
habiendo disfrutado de la deduccidn, sin rein-
VEBTSIONM Lottt eear s rre e et e v eens

A. Cardcter, contenido v finalidad de 1a nor-
ma contenida en el art. 35.Tres del RD
T841/199T

B. El precedente: caricter y contenido de la
limitacion en la Ley 40/1998 y Texto Re-

fundido de 2004 .,
C. Lla regulacidon actual de la sucesién de
vivienda habitual sin reinversion ............

4.4.3. Adquisiciones sucesivas de vivienda habitual,
habiendo disfrutado de la deduccién, con re-

INVETSION ..ot s

4.5. La comprobacién de la situacion patrironial ............
4.5.1. Introduccion ... e
4.5.2. Contenido y efectos ...,
4.5.3. Alcance del requisito ...
4.5.4. Valoracion ...

La Pérdida del derecho a deducir ...
5.7, IntroducCion i e
5.2. Efectos de la pérdida: la regularizacién ...
52.1. La pérdida total del derecho: regularizacién ...
5.2.2. La pérdida parcial en cuentas vivienda: regu-
[Arizacion ...

La compensacion fiscal ...
6.1. La compensacién como medida de derecho transi-
BOTIO oot

6.2. La aplicacion de la compensacion ...
6.2.1. Contenido y supuestos de aplicacion ...........

A. Del régimen de 1991 al Texto Refundido
de 2004 ..o

367

367

368

372

378

385
389
389
392
397
399
401

4M
402

402
405

407

407
409
409

409

17




fndice Sistematico

B. La disposicion transitoria 13.° de la Ley
35/2006 ..

6.2.2. Cuantificacion de la compensacion ...............

A. Régimen de la Ley de 1998 y el Texto Re-

fundido de 2004 ...

B. La compensacién en la vigente Ley

35/2000 i

IV. La deduccidn por alquiler de vivienda habitual ......................
T, INFOAUCCION Lottt e e

2. Contenido de la deduccion por alquiler de vivienda habi-
BUAL Lo et e e vt

2.0, InfrodUCCION oot

2.2, Requisitos de la deduccion .........ccooeeieiiiiieviiie

2.3, Cuantificacion ...
CONCLUSIONES ..o
BIBLEOGRAFIA ..ot

18

414

415

415

417
420
420

420

420
421
427

429

445

© LA LEY



